PLANZEICHENLEGENDE

Die Stadt Wassertriidingen erlasst aufgrund

- - r=—-——-—-7 L
1. Festsetzungen 2. Hinweise ! ! -der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Verfahrensvermerke
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs | ! Bebauungsvorschlag (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. IS. 2808)
der Anderung _ — ~354, B bestehende Hbhenlinien : - -t mit Parkplatzen Bereich fir verzeichnete - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ~.— - Bodendenkmaler Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)
des Bebauungsplanes Nr. 22 ~~ ------------- geplante Grenze Mo Sy . . K
I:I Sondergebiet "G rofflachiger Einzelhandel" % ! Gebaudeabriss Bereich fur__verzelchnete -der Bdayrtir(.j Baﬁordzngng EBBayI?O) i.d.F, ﬂgrol':’?egdﬁm c; \%(185030775(GVB|S' 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt a) Der Stadtrat Wassertriidingen hat in seiner Sitzung am 18.12.2017 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
x® X Baudenkmaler geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) Nr. 22 "Siidlich der Lentersheimer StraRe" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.01.2018
7777777 Baugrenze /O\ bestehende Flurgrenzen X AR -in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der tsiiblich bekannt ht
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 ff.) -BayRS 2020-1-1-, zuletzt geandert durch ortsublich bekannigemacnt.
Artder Grund- bestehende Wohn- / Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335)
baulichen Nutzung ~ fiédchenzahl - €
) maxmae | NutzUngsschablone 40072 bestehende Flurstiicksnummern Ny Nebengebaude
Bauweise | TAMAS folgenden Bebauungsplan als

b) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 18.12.2017 gefasst. Die Bekanntmachung
der Offentlichen Auslegung erfolgte am 09.01.2018

Satzung
I 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 22 "Siidlich der Lentersheimer StraRe”

P LAN -i-E I I:“ M 1 . 1 000 R | \ /25 / 252303~ [ der Stadt Wassertriidingen

W, ¢) Zu dem Entwurf in der Fassung vom 18.12.2017 wurden die Behtrden und sonstigen Trager
/ Die 2. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden

der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 26.03.2018. in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieBlich 16.02.2018 beteiligt.
\ \ Die Anderung bezieht sich ausschlief3lich auf den gekennzeichneten Bereich. Der verbleibende Teil des

\ bisherigen Geltungsbereichs bleibt von der Anderung unberiihrt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.12.2017 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieRlich 16.02.2018 6ffentlich ausgelegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1-11 BauNvVO

;&gzt;?gss iﬁg.ndergeblet grofflachiger Einzelhandel"gemal® § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO e) Die Stadt Wassertriidingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.02.2018 die 2. Anderung des
- Gebaude bzw. Raume zum Verkauf und zur Lagerung von Lebensmitteln und Nichtlebensmitteln Bebauungsplane§ Nr. 22 "Stdlich der Lentersheimer Strafle” in der Fassung vom

- Sozialraume fiir Mitarbeiter, die dem Markt in der Grundflache untergeordnet sind 26.02.2018 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

- Kundentoiletten, die dem Markt in der Grundflache untergeordnet sind
, - Backshop mit AuRenbestuhlung

/ - AuRenverkaufsflache
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Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt hochstens 1.500 m?,
davon maximal,

/ - 1.200 m? fur einen Lebensmittelmarkt oder Lebensmittelmarktdiscounter
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Stadt Wassertriidingen, den 26.02.2018

( 328 2. Maf der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO GuntherBabeI1 Burgermelster """""""""

Siechweiher

\ \ Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,8.
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundfldche der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einem HAchstwert von 0,85 Uberschritten werden.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf im Sondergebiet eine Hohe von 8,50 m liber dem festgesetzten f) Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am 01.03.2018 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
\ H6henbezugspunkt von 424,00 m 4. NN nicht Gberschreiten. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

Im gesamten Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise. Offene Bauweise mit Gebauden, die eine § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
\ Lange von 80 m nicht Uberschreiten durfen.

—~ An der nordlichen Grenze, angrenzend an Flurstiick 404/11 ist eine Grenzbebauung zulassig.
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\ 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Das Sondergebiet wird Uber den "Weinbergweg" erschlossen.

5. Immissionsschutz

Die Anlieferzeit wird von 6.00 - 22.00 Uhr beschrankt.
Im Rahmen des Bauantrages hat eine detaillierte Betriebsbeschreibung mit den jeweiligen Nutzungszeiten

des Einkaufsmarktes / Backers, die Anzahl der Anlieferungen mit LKW und Angaben zur Lage der ltftungs-
technischen Anlagen sowie deren Schallleistungspegel zu erfolgen.
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Betty-Staedtler-Mittelschule

2328/2

Stadt Wassertriidingen, den 28.02.2018

Gunther Babel, 1. Burgermeister
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6. Grinflachen, Bepflanzung und artenschutzrechtl. Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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I T - Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

- Die Baufeldfreimachung und Rodung durfen nur in der brutfreien Zeit zwischen 01.09. und 28.02.
durchgefihrt werden.

232472

Bodendenkmal
Nr. 7232
Mittelalterliche und friihneuzeitlishe Befuhde im

Bereich der Oberen Vorstad{ yon sertridingen

- Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlie3en, hat eine Untersuchung zur Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender Tiere der
besonders geschitzten Arten zu erfolgen.
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@ Zumgute 1. Gestaltung der baulichen Anlagen
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Landkreis Ansbach
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Werbepylone dirfen eine Hohe von max. 15 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt von 425,00 m . NN
411 nicht Gberschreiten.

A 419/2 Sie dirfen in ihrer Gréfle max. 15% der jeweiligen Fassade bedecken.
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Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine grichtete Lichtabgabe sichern. Zur

Aulenbeleuchtung sollen nur Lampen mit UV-armen Lichtsprektren, z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen
verwendet werden. Der Lichtkegel muss vertikal nach unten gerichtet werden. Maximale Abweichungen
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 22
»oldlich der Lentersheimer Stral3e” Begriindung Stand: 26.02.2018
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 22
»oldlich der Lentersheimer Stral3e” Begriindung Stand: 26.02.2018

1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,sidlich der Lentersheimer StraRe“ soll fiir die
Grundstiicksflache eines  bestehenden leerstehenden  Einzelhandelsunternehmens  eine
stadtebauliche Neuordnung erfolgen bzw. die Zulassigkeit eines groB3flachigen Einzelhandels
gesichert werden.

Der Bebauungsplan wurde im Jahre 1988 rechtskraftig. Aufgrund der damaligen Situation wollte man
aus stadteplanerischen Grinden in diesem Bereich die Einzelhandelsnutzung bewusst
ausschlieBen. Ziel war es, die Einzelhandelsbetriebe im Stadtkern anzusiedeln bzw. halten zu
kénnen um die Attraktivitat des Stadtkerns zu verbessern.

Mittlerweile hat sich die Ausgangssituation geéndert und es handelt sich bei der geplanten Flache
um eine innen-/ bzw. altstadtnahe Flache, die verkehrsmaBig gut angebunden ist. Das Umfeld ist
durch gemischte Baunutzung bzw. durch Wohnbebauung gepréagt. Die geplante Flache fir
Einzelhandelsnutzung grenzt unmittelbar an die Innenstadt von Wassertridingen an.

Die Stadt Wassertridingen will hier, wie zum Teil im Einzelhandelsgutachten von 2012 beschrieben
die Innerortsentwicklung mit folgender wesentlicher Zielsetzung weiterflihren:

- Sanierung und Entwicklung des Innenstadt- bzw. Altstadthandels

- Qualitative Aufwertung des Marktauftrittes des Einzelhandels insbesondere in der Alt- bzw.
Innenstadt

- Aktives Flachenmanagement flr freiwerdende Flachen in der Alt- und Innenstadt

Des Weiteren wurden im Einzelhandelskonzept Alternativen untersucht und bewertet. Mdgliche
Alternativen im Gewerbegebiet sind aufgrund fehlenden anteiligen fuBlaufigen Einzugsbereich
ungeeignet und widerspricht den o0.g. Zielen zur Innenstadtentwicklung.

Der Umsatz der Sortimentssparten am Standort wird Gberwiegend durch innerhalb des Stadtgebietes
und im direkten Umfeld wohnende Kunden erwirtschaftet. Somit dient der Einzelhandelsbetrieb auch
der Nahversorgung.

Planungsanlass ist eine konkrete Anfrage eines Einzelhandelsunternehmens und die Tatsache, dass
das Gebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan aktuell ein Mischgebiet festsetzt, dass bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl von 0,8 maximal zweigeschossig, ohne
festgesetzte Bauweise bebaut werden darf. GroBflachiger Einzelhandel ist nicht méglich.

Diese Bauleitplanung bezieht sich ausschlieBlich auf die Zulassigkeit eines Einzelhandelsbetriebes
im bezeichneten Gebiet. Der restliche Geltungsbereich, der als Mischgebiet ausgewiesen ist bleibt
von der Anderung unberiihrt.

Ziel der Bebauungsplananderung der Innenentwicklung (verbindlicher Bauleitplan) ist, das
Plangebiet als Standort fir den Einzelhandel mittel- bis langfristig zu sichern und die
unternehmerischen Entwicklungsmdglichkeiten zur Standortsicherung fir das Grundstiick méglichst
flexibel handhaben zu kénnen.

Die Bebauungsplananderung schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen und die Zulassigkeit der
geplanten Einzelhandelsnutzung.

3|Seite



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 22
»oudlich der Lentersheimer Stralle® Begriindung Stand: 26.02.2018

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB findet fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren Anwendung.

Im vorliegenden Fall ist als ,andere MalRnahme der Innenentwicklung“ die Standortsicherung flr
Einzelhandel Inhalt der Planung. Die geplante Nutzung befindet sich fast Uberwiegend auf
versiegelten Flachen. Bauliche Erweiterungen sind im Bereich der bestehenden Bebauung (Abriss,
Neubau, Umbau) bzw. von Stellplatzflachen eingeplant. Somit ist im Rahmen der Planung eine
Nachverdichtung in geringfligigem Ausmaf mdglich.

Das beschleunigte Verfahren darf angewendet werden, wenn im Bebauungsplan eine zulassige

Grundflache gemaBR § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 Quadratmetern
zuzurechnen ist.

Die hierflr erforderlichen Voraussetzungen liegen vor.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

pombiaquisp\

Lindenstrafie

(Abbildung des Geltungsbereichs)

Der Geltungsbereich grenzt direkt nérdlich an die Altstadt von Wassertridingen an. Das Gebiet ist
umgeben von Wohnbebauung und gemischter Bebauung, wie bspw. Schulen und Postamt.

An der nérdlichen und éstlichen Grenze des Plangebietes verlauft der Weinbergweg.

4|Seite



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 22
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Auf der Flache der geplanten Anderung sind im Bestand bauliche Anlagen vorhanden.

Die Flache innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung betragt ca. 0,7 ha. Von der
Anderung sind die Flurstiicke 400/2, 400/3, 400/4, 404 und 404/11 (teilw.) der Gemarkung
Wassertriidingen betroffen.

4. Alternativenpriufung

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um eine Innenentwicklung handelt ist keine weitere
PrGfung von Alternativen erforderlich.

5. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan:
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wassertridingen sieht im Planungsbereich derzeit
keine Sonderbauflache vor.
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(Abbildung des wirksamen Fldchennutzungsplanes mit Geltungsbereich)

Geman § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, der von
der Darstellung des Flachennutzungsplanes abweicht auch aufgestellt bzw. geéndert werden, bevor
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der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Die stadtebauliche Entwicklung ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht negativ
beeintrachtigt (vgl. Punkt 1).

Fir den Planbereich dieser Bebauungsplananderung wird der FNP im Wege der Berichtigung mit der
Darstellung ,Sonstiges Sondergebiet* (Einzelhandel) angepasst.

Relevante Ziele des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplanes der Region
Westmittelfranken:

Die Stadt Wassertridingen ist im Regionalplan Westmittelfranken als Unterzentrum eingestuft.

,Die Einzelhandelszentralitét, Arbeitsplatzzentralitit und die Versorgungszentralitdt ist in den
Unterzentren (...) méglichst dauerhaft zu sichern.” (Grundsatz RP 2.1.2.2)

,Die Beschéftigungsmoglichkeiten und Einkommensverhéltnisse sollen in der Region dauerhaft
verbessert werden.

Dabei sollen zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf die Schaffung von mehr wohnortnahen,
zukunftstrdchtigen, qualifizierten und sicheren Arbeitsplédtzen im sekundédren und tertidren Sektor
hingewiesen werden.” (Ziel LEP 1.4)

LDie in (...) Wassertriidingen begonnen stddtebaulichen SanierungsmalBnahmen sollen zigig
fortgefihrt werden.” (Grundsatz LEP 3.4.2)

Die Planung ist mit den wesentlichen Zielen des Landesentwicklungsprogrammes und des
Regionalplanes vereinbar.

6. Erlauterung der textlichen Festsetzungen

Fir den Bereich der Anderung wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~grolflachiger Einzelhandel“ gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind

- Gebaude bzw. R&ume zum Verkauf und zur Lagerung von Lebensmitteln und
Nichtlebensmitteln

- Sozialrdume far Mitarbeiter, die dem Markt in der Grundflache untergeordnet sind
- Kundentoiletten, die dem Markt in der Grundflache untergeordnet sind

- Backshop mit AuBenbestuhlung

- AuBenverkaufsflachen

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 1.500 m?2,
davon maximal

- 1.200 m2 fur einen Lebensmittelmarkt oder Lebensmitteldiscounter
- 200 m?2 fur einen Getrankemarkt
- 100 m?2 fur einen Backshop
Im Rahmen des Bauantrages ist das Verkaufskonzept konkret zu beschreiben.
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Die GRZ von 0,8 ist nach den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Geman § 19 Abs. 4 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl, durch die Grundflache
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem H&chstwert von 0,85
Uberschritten werden.

Zur hdhenmaBigen Beschrankung der Gebaude wird festgesetzt, dass die Oberkante der baulichen
Anlagen, 8,50 m Uber dem festgesetzten Héhenniveau von 424,00 m G NN nicht Gberschreiten darf.

Im Geltungsbereich der Anderung gilt die abweichende Bauweise. Es sind Gebaude in offener
Bauweise bis zu einer Lange von 80 m zulassig.

7. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlie®Bung ist durch den angrenzenden ,Weinbergweg“ — wie bisher auch — sichergestellt.
Neue zusatzliche 6ffentliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich. Die Hauptzufahrt erfolgt Gber
die ,PoststraBe“ (St 2221). Der ,Weinberg“ und der ,Neue Weg“ dienen aufgrund des baulichen
Bestands lediglich dem Anliegerverkehr.

Der zusatzliche zu erwartende Ziel- und Quellverkehr wurde in einer Verkehrsprognose berechnet.
Diese hat ergeben, dass die ,Poststral3e” den zusatzlichen Verkehr ohne negative Beeintrachtigung
aufnehmen kann. Eine Linksabbiegespur von der ,Poststral’e“ in den ,Weinbergweg“ ist ebenfalls
nicht erforderlich. (vgl. Berechnungen Anlage 1)

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung auf dem Grundstiick erfolgt im Trennsystem. Die Rickhaltung erfolgt Gber
geeignete technische Anlagen. Als Vorflut wird der bestehende Mischwasserkanal benutzt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ebenfalls Uber einen Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren werden im Rahmen des Bauantrages
durchgefihrt

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist, wie bisher durch den Anschluss an die bestehende
Wasserversorgungsanlage der Stadt Wassertriidingen gewahrleistet.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im planreifen Wasserschutzgebiet der Rastberggruppe
(Wasserschutzzone Il B).

Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.
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Zeichenerkldrung:

- WSsZ|
. -
- WSZ Il A
m WSZ B

° Brunnen
| Grundwassermessstelle

. Ausschnitt: TK 6929 Wassertrudingen

2ZV Rastberggruppe
Skizzierte Lage der Schutzgebietsgrenzen

Wasserschutzgebietsantrag
Brurnen 1,2 wnd 4, 2V Rastberggruppe

.| | Hydrogeologisches Institut Anlage 8.1

/| Dr. Reilander GmbH
-| Quellen Brunnen Schutzgebiete| MaBstab 1:25 000
Adam-Henkel-Strale 3
91077 Neunkirchen a. Br. g:"w";“""“ o
Tel.: 09134/9075-40, Fax; - 41 | oatum Mai 2012

(Abbildung der Wasserschutzzonen der Rastberggruppe)

Stromversorgung und Telekommunikation
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Telekommunikationsdiensten ist, wie bisher durch
den Anschluss an bestehende Versorgungsnetze sichergestellt.

Durch das geplante Vorhaben ist die Verlegung der bestehenden Trassen erforderlich.
Erforderliche Abstimmungen erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Die bestehenden Strom- und Gasanschliisse missen bei Gebaudeabbruch entfernt werden.

8. Emissionen

Tagsuber entstehen zusatzliche Gerduschemissionen des Nutz- und Anlieferungsverkehrs. Die
Hauptzufahrt erfolgt Uber die ,Poststrale” in den ,Weinbergweg®. Bei der angrenzenden Bebauung
handelt es sich um eine gemischte Bebauung entlang der StaatsstraBen St 2218 und St 2221. Der
~Weinbergweg® und der ,Neue Weg“ mit teilweise angrenzender Wohnbebauung dient, wie bisher
auch, lediglich dem Anliegerverkehr.

Bei den zuséatzlichen Gerauschemissionen aufgrund héherer Verkehrsbelastung, ist aufgrund der
oben beschriebenen Bestandssituation mit keiner negative Beeintrachtigung zu rechnen.

Der Anlieferverkehr wird von 6.00 — 22.00 Uhr beschrankt, somit sind nachts keine zuséatzlichen
Gerauschemissionen zu erwarten.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine detaillierte Betriebsbeschreibung mit den
jeweiligen Nutzungszeiten des Einkaufsmarktes / Backers, die Anzahl der Anlieferungen mit LKW
und Angaben zur Lage der liftungstechnischen Anlagen sowie deren Schallleistungspegel
erforderlich.

9. Denkmalschutz

In unmittelbarer Nadhe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal (Nr. 723286 Mittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Oberen Vorstadt von Wassertridingen).

Zudem befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet folgende Baudenkmaler:

- PoststraBe 5: Postgebaude, zweigeschossiger giebelseitiger Putzbau mit Steildach und
kleinem Rundturm, im Heimatstil mit Elementen der Neuen Sachlichkeit, spate 1920er Jahre

- Weinbergweg: Lindenallee, 19. Jh. Als Teil des als Baudenkmal eingetragenen Friedhofes.
Im Planungsgebiet sind Bodendenkméler bisher nicht bekannt. Da bei BaumaBnahmen
grundsatzlich mit archdologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemans Art. 8

Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
(Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

10. Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
SchutzmaBnahmen notwendig.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

11. Umweltprifung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren, bei dem die
Vorschriften des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) zur Anwendung kommen. Dabei wird gem.
Abs. 3 von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abgesehen.

Schon- und Schutzflachen nach BNatSchG sind im Innenstadtbereich nicht betroffen.
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12. Eingriffs- und Ausqleichsregelung sowie artenschutzrechtliche
Belange

Es handelt sich bei der Bebauungsplaninderung um eine Uberplanung eines
Bebauungsplangebietes.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung zu

erwarten sind, gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Aus diesem Grund kann von einem naturschutzrechtlichen Ausgleich abgesehen werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist tatsadchlich bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt.
Die durch die geplante Einzelhandelsnutzung beanspruchten Flachen sind bisher gréBtenteils
versiegelt.

Aufgrund der starken Versiegelung der Flachen im Plangebiet und der Vorbelastung der
angrenzenden Bebauung und Verkehrswege wird nicht von einer hohen Artenvielfalt ausgegangen.

Um dem Artenschutz Rechnung zu tragen sind Baufeldfreimachungen und Rodungen nur in der
brutfreien Zeit zwischen 01.09. und 28.02. zulassig.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlieB3en, ist eine Untersuchung
zur Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender
Tiere der besonders geschitzten Arten erforderlich.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen. In ihm missen Aussagen Uber die
beabsichtigte ErschlieBung, Stellplatzordnung, Versiegelungsumfang- und Material, Bestand von
Gehdlzen und beabsichtigte PflanzmaBnahmen enthalten sein.

Eine Eingrinung entlang des StraBenrandes wird empfohlen.

Aufgestellt:
Herrieden, 18.12.2017 / 26.02.2018

Ingenieurbiiro W. Heller
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HBS 2001 Kapitel 7 :  Kapazitat und Verkehrsqualitat

Datei . WASSERTRUDINGEN REWE kob
Projekt : Wassertridingen REWE

Knoten : St2221-Poststralie/Weinbergweg
Stunde : 16.00 bis 17.00

Angaben zur Geometrie des Knotenpunktes

Knotenpunkttyp : Einmindung

Lage: Innerorts

Zweigeteilte Vorfahrt : nein

Dreiecksinsel, Hauptstralle : 31 nein

Dreiecksinsel, Nebenstralie : 6: nein

Anzahl der Fahrstreifen : 2 1 8: 1
Linksabbiegespur vorhanden? 7. nein

Lange der Linksabbiegespur :

Anzahl der zusatzlichen

Aufstellplatze 6! 1
Vorfahrtzeichen : 4/6: 205
Stralennamen :
Poststrales = GiESimiasees s e Poststralke

Weinbergweg

KNOBEL Version 6.1.1
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Datei . WASSERTRUDINGEN REWE.kob
Projekt . Wassertriadingen REWE
Knoten . St 2221-Poststrale/VWeinbergweg
Stunde © 16.00 bis 17.00
PKW-Einheiten
0 400 Pkw-E/h
Lilill
Q257
S = 300 Q1259
S= 316

Q3319 y
Q2 3¢ S= 378

S= 358

Summe = 774

Zufahrt 1: Poststralle
Zufahrt 2: Weinbergweg
Zufahrt 3: Poststralle

ngenieurblro Christofori und Partner www.christofori.de 90574 Rolital




Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2001 + 2005

Formblatt 1a:

Beurteilung einer Einmiindung

/C__ Weinbergweg

4 8 Knotenpunkt: A-B_ Poststralle |
| _ - _"_ o _7 B Verkehrsdaten: Datum
A2 ——> Uhrzeit dl’lanung [] Analyse
3
" Lage: @(inncrorts
: § ? auBerorts [] auBerh. von Ballungsr.  [] innerh. von Ballungsr.
: 4llg ‘L‘ Vcrkehrsrcgclung:d V {1
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w=_ 45 s Qualititsstufe D }
c 2 i I
, Geometrische Randbedingungen !
|
| Zufahrt  Verkehrs- Fahrstreifen Dreiecksinsel ‘
strom Anzahl Aufstelllinge (ja/nein) |
(0/1/2) n [ Pkw-E | | sy
| | 1 2 . 3
! 2 1 i |
| " | |
3 0 nein f
4 1
|
} 6 0 1 nein
7 0 0
B ;
8 1 |
Verkehrsstirken
| BT | VOTREE=  Dppe Dikw, i iz i ke i YRad, i Upz, i 9pE, i
' strom [Pkw/h]| [Lkw/h] [Lz/h] [Kr/h] [Rad/h] [Fz/h] [Pkw-E/h]
{Tab. 7-2)
4 5 6 7 8 9 10
2 307 8 0 0 0 315
A
3 39 0 0 | 0 0 39
4 39 1 0 0 0 40 41
| C
6 57 1 0 0 0 58 59
7 57 0 0 0 0 57 57
B
8 244 10 0 0 0 254 259

KNOBEL Version 6.1.1
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2001 + 2005

Beurteilung einer Einmiindung

«—38 Knotenpunkt: A-B  Poststrafle /C_ Weinbergweg
.. _7 Verkehrsdaten: Datum
--B :
‘ A2 —> Uhrzeit U{I’Iammg {1 Analyse
3
} Lage: @inncrorts

| auferorts [| auBerh. von Ballungsr.  [] innerh. von Ballungsr.
: 4118 | Verkt:hz‘sregelung:d {7/ [1 =L

C Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w=_45 s

Kapazitit des Verkehrsstroms ersten Ranges

Verkehrs- Verkehrsstirke Kapazitit Séttigungsgrad
strom Qpg ; [Pkw-E/h] C, [Pkw-E/] g; [-]
| >y
} (Sp. 10) (Sp. 11 :8p. 12)
| i 12 13
| 8 259 1800 0,14
| - PRS- NS5 s — —_—
i Grundkapazitit der untergeordneten Verkehrsstrome
Verkehrs- Verkehrsstirke malig. Hauptstrombelastung Grundkapazitit
strom Apg ; [Pkw-E/h] 9 [Fz/h| GI [Pkw-E/h]
(Sp. 10) (Tab. 7-3) (Abb, 7-3, 7-4 oder 7-6)
14 13 16
‘ 7 57 354 916
! 6 59 335 632
|
‘ 4 41 646 408
Kapazitdt der zweitrangigen Verkehrsstrome
i Verkehrs- Kapazitit Sittigungsgrad 95%-Stauldange  Wahrscheinlichkt. d. staufreien Zustands
| strom C| [Pkw-E/h] B [-1 N% |Pkw-E/h] Po7: P 0‘7* oder po!;* [-]
! (Gl. 7-2) | (Sp. 14:8p.17) (Abb 7-20) _ (Gl 7-3, 7-16 oder 7-14)
| 17 18 19 20
| 1l .
' 7 916 0,06 0 0,93
6 632 0,09 | '
Kapazitit der drittrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs- | Kapazitit Sittigungsgrad
strom C4 [Pkw-E/h] B, {-]
| (Gl 7-4 unter Beachtung von Gl 7-14) (Sp. 14 :8p. 21)
21 22
4 378 0,11

KNOBEL Version 6 1.1
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2001 + 2005

Formblatt 1c: Beurteilung einer Einmiindung
< 8 Knotenpunkt: A -B_PoststraBe /' C_Weinbergweg
7
| e _____¥Y_ __ B Verkehrsdaten: Datum
A2 — Uhrzeit - Q/Planung [] Analyse
3
‘ Lage: M’inncrorts

| ‘; ;’ auBerorts [] auflerh. von Ballungsr.  [] innerh. von Ballungsr.

: 4lls ﬁ Verkehrsregelung: J,{ v (]

C Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w=_45 s Qualitiitsstufe_ D
; Kapazitit der Mischstrome
| Zufahrt  Beteiligte  Sittigungsgrade  mogliche Aufstellplitze Verkehrsstirken Kapazitiit
; Verkehrs- g [-] n [Pkw-E] bR [Pkw-L/h] Cm [Pkw-E/h]
| strome (Sp. 13, 18,22) (Sp. 2) (Sp. 10) (GL 7-8 bis 7-15)
5 23 24 25 26
| 7 0,06 0
i B 316 1800
| 8 0,14
| 4 0.11
| C 1 100 632

6 0,09

Beurteilung der Qualitdt des Verkehrsablaufs

Verkehrs- Kapazititsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitétsstufe
strom Ri und ij [Pkw-E/h] W, und W [s] angestrebten Wartezt. QSV[-]
(Gl. 7-21) (Abb, 7-19, Tab. 7-1) w
27 28 29 30
7 859 4.0 << 45 A
6 573 6,2 << 45 A
4 337 10,6 << 45 B
| 7+8 1217 2,9 <<45 B
4+6 599 6.0 << 45 A
‘ erreichbare Qualititsstufe QSV | B

KNOBEL Version 6.1.1
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