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1 Anlass

Anlass des vorliegenden Kurz-LBP mit integriertem Artenschutzteil ist die geplante Anderung der ,Satzung iiber
die geplanten Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schobdach® aus dem |ahr 1986. Es handelt
sich um eine vorhabensbezogene Anderung nach den Vorgaben der §§13 und 34 Abs. 4-6 BauGB. Im Rahmen
der Satzungsdnderung soll der alte Geltungsbereich mit einer FlachengroRe von 8.218 m? in den neuen
Geltungsbereich mit einer Flache von 9.141 m? gedndert werden. Dies fiihrt zu einer Netto-Neufldche von 923 m?.

2 Projektbeschreibung

Geplant ist im Wesentlichen die Errichtung von Wohnbebauung (Einfamilienhduser) mit dazu gehdrigen
AuBenflachen, sowie die Anlage einer ZufahrtsstralBe zu den Grundstiicken. Die tatsdchliche Lage der
Wohnbebauung und die méglichen Grundstiickgrenzen sind noch nicht im Detail festgelegt. Dafiir muss die
bestehende Satzung geédndert werden, da sich die AuBengrenzen verschieben.

. Gebdude

I:' Grundstiick [_] Geltungsbereich_neu
|:| Strasse ["] Geltunasbereich alt

Abbildung 1: Ubersicht Giber die geplante Anderung der Grenzen der Satzung und die mégliche Bebauung
(Datengrundlage googlesatellite)
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Abbildung 2: Lage der geplanten Zufahrt von der bestehenden OrtsverbindungsstraBe nach Altentriidingen
(eigene Aufnahme, Anfang Marz 2026)
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Abbildung 3: Blick von Westen auf die geplante Erweiterungsflache (eigene Aufnahme, Anfang Marz 2026)

3 Ubersicht iiber das Projektgebiet

Das Projektgebiet liegt am noérdlichen Rand der Gemeinde Schobdach, dstlich der Stadt Wassertriidingen, im
Landkreis Ansbach. Die Umgebung ist gepragt durch landwirtschaftliche Flachen und der Siedlungsbebauung
von Schobdach. Die geplante Erweiterung und die entfallende Fldache sind beides Ackerstandorte. Westlich
befindet sich der ,Lentersheimer Miihlbach“ mit typischer Auenvegetation und Griinland. Ostlich der StraRe
befindet sich ebenfalls Wohnbebauung und landwirtschaftliche Hofstellen. Am 09.03.2026 fand eine
Ubersichtbegehung des Erweiterungsgebietes statt.
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Abbildung 4: Ubersicht iiber die geplante Erweiterungsgebiet der Satzung am nérdlichen Ortsrand von
Schobdach in Rot dargestellt (Datengrundlage googlesattelite)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wassertriidingen (Stand 2024) weist die Erweiterungsflache als
Wohnbauflache aus. Teilweise wird in Flachen eingegriffen, die als Ortsrandeingriinung ausgewiesen sind.
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SCH(

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wassertriidingen (Stand 2024)
(https://www.wassertruedingen.de/flaechennutzungsplan-wassertruedingen-stand-2024)
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4 Bestand und Auswirkungsprognose

4.1 Schutzgebiete

In unmittelbarer Umgebung zu Schobdach finden sich keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete oder Naturparks. Die Gewadsserbegleitgeholze des ,Lentersheimer Miihlbachs® sind
biotopkartiert (Biotopkartierung Bayern Flachland). Es handelt sich um die Biotopteilflichennummer 6929-1160-
008 ,Gewdsserbegleitgehdlze und Auwald an Bachlauf dstlich von Wassertriidingen®“. 80% der Flache sind nach
§30 BNatSchG i. V. m. §23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzt (LfU 2026).

oy = T B J :
3

o

Abbildung 6: Verlauf des ,Lentersheimer Miihlbachs* mit dazwischen liegendem Griinland im Westen der
Erweiterungsflache (eigene Aufnahme)

Ein Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop findet nicht statt. Durch das Vorhaben ist keine Beeintrachtigung
des ,Lentersheimer Miihlbachs* und seiner Auenbegleitgehdlze zu erwarten (Abbildung 6).
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4.2 Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Die Satzungserweiterung erfolgt auf einem Ackerstandort. Es finden sich dort keine hochwertigen Habitate fiir
Pflanzen oder Tiere. Der Acker wird intensiv bewirtschaftet (Getreideansaat). Nordlich der Erweiterungsflache
befindet sich ein Strommast, kommend von der Trafostation auf der gegeniiberliegenden StraRenseite. Der
Leitungsverlauf schmélert die Attraktivitat der Flache fiir bodenbriitende Vogelarten in unmittelbarer Umgebung
duBerst stark.

Hecken, Feldgehdlze oder freistehende Einzelbdume befinden sich nicht im Erweiterungshereich. Auf den
angrenzenden Privatgrundstiicken, sowie am gegeniiberliegenden StraBenrand finden sich Einzelbdume junger
bis mittlerer Auspragung (Laub- und Obstgehdlze), Hinweise auf groRe Nester oder Horste von Végeln fanden
sich keine. Entlang des ,Lentersheimer Miihlbaches“ konnten alte FraRspuren des Bibers gefunden werden.
Hinweise auf eine aktuelle intensive Nutzung des Bachabschnittes fanden sich bei der Ubersichtsbegehung nicht.
Auch entlang der Auenbegleitgehdlze konnten keine GroRnester (Storch, Krdhen 0.3.) lokalisiert werden.

Eine Auswertung der ASK-Nachweise des Landesamts fiir Umwelt brachte ebenfalls keine Positivnachweise
planungsrelevanter Arten (Karla Natur 2026).

Die geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern ist durch ihre Maximalhdhe von ein bis zwei Geschossen und
ihre unmittelbare Ortsrand- und StraRenanbindung nicht in der Lage, durch Einzdunung der Grundstiicke
isolierte Flachen entstehen zu lassen oder eine Trenn- und Barrierewirkung zu entfalten.

Weitere potenzielle Tierarten aulRerhalb der Erweiterungsflache werden aufgrund Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht durch die Satzungserweiterung beeintrachtigt.

Verbotstathestinde gemal §44 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht ausgeldst.

4.3 Boden

Der Boden im Erweiterungsbereich setzt sich fast ausschlieflich aus Braunerde (teilweise pseudovergleyt)
zusammen. Westlich anschlieBend finden sich Gley und Braunerde-Gley im Bereich des ,Lentersheimer
Mihlbachs* auBerhalb des Satzungsbereiches. Der Erweiterungsbereich besitzt eine mittlere natiirliche
Ertragsfahigkeit des Bodens und eine Ackerzahl von 41-60. Es erfolgt stets ein fachgerechter Umgang mit Boden
gemdR bodenschutzgesetzlichen Vorgaben (LfU, 2026).

Unmittelbar im Norden der geplanten Erweiterung des Satzungsgebietes befindet sich ein Bodendenkmal. Es
handelt sich um eine ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, der Laténezeit sowie der romischen Kaiserzeit”
(D-5-6929-0197). Da sich das Bodendenkmal aul3erhalb des Geltungsbereiches der geplanten Satzungsénderung
befindet, ist ein Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Sollten im Rahmen der Bebauung archdologische
Fundstiicke entdeckt werden, ist dies unverziiglich zu melden und das weitere Vorgehen mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege abzustimmen.
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L., Wasser

Siidlich von Schobdach befindet sich entlang der Bahnlinie ein rund 103 ha groRes Trinkwasserschutzgebiet
(Wassertriidingen/ Rastberggruppe) (LfU 2026). Das Vorhaben befindet sich in ausreichender Entfernung und ist
nicht in der Lage, das Trinkwasserschutzgebiet negativ zu beeinflussen. Am ndérdlichen Ausgang von Schobdach
findet sich ein Hinweis auf ein weiteres Trinkwasserschutzgebiet (Beschilderung am Ortsausgang). Dazu finden
sich jedoch keine Hinweise in den amtlichen Geoportalen des Landesamts fiir Umwelt.

Westlich entlang des ,,Lentersheimer Miihlbachs“ und iibergehend zum Flussgebietssystem der Wornitz befinden
sich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (HQuoo) (LfU 2026). Da das Vorhaben auBerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes liegt, sind keine Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten (WHG).

Die Netto-Neuflache betrdgt rund 923 m?. Es kommt nur zu kleinflachigen Versiegelungen (Einfamilienh&user).
Negative Auswirkungen auf das Grundwasser und den Wasserhaushalt der umliegenden Flachen sind keine zu
erwarten.

4.5 Klima/Luft

Aufgrund der Art des Vorhabens und der geringen Fldchenversiegelung ergeben sich keine merkbaren
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft. Es kommt zu keinen Eingriffen in Biotope, die als
Kaltluftentstehungsgebiete zu bewerten sind (Griinland/ Walder).

4.6 Landschaft/Erholung

Die Erweiterungsflache auf dem Acker besitzt weder einen hohen landschaftlichen Wert noch eine besondere
Erholungsfunktion. Es sind weder Wander- noch Radwege oder andere Freizeitstrukturen betroffen. Da die
Erweiterungsflache unmittelbar an die Siedlung anschlieBt, ist keine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu
erwarten. Eine Beeintrachtigung von Landschaftsbild und Erholungsfunktionen der Landschaft ist
ausgeschlossen.

Kurz-LBP mit Artenschutzteil 12
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5 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Das Verfahren zur Anderung der ,Satzung iiber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Schobdach erfolgt nach Vorgaben der §§ 13 und 34 Abs.4-6 BauGB.

Tabelle 1: Berechnung des Kompensationsbedarfs

Betroffene Biotop- Bewertung in Grundflachenzahl Betroffene |Kompensationsb
/Nutzungstypen Wertpunkten (GRZ) Flache edarf in
(m?) Wertpunkten

Code Bezeichnung
A2 Intensivacker mit |2 0,4 923 738

verarmter Segetal-

vegetation
Gesamtergebnis 923 738

Ubergreifend ist festzustellen, dass sich die Flache der Satzungserweiterung ausschlieRlich auf fiir das Schutzgut
Tiere/Pflanzen geringwertigem Ackerstandort befindet. Der alte Geltungsbereich besitzt eine FlachengréRe von
8.218 m?, der neue Geltungshereich eine Flache von 9.141 m?. Dies fiihrt zu einer Netto-Neuflache von 923 m?.
Die Grundflachenzahl (GRZ) der geplanten baulichen Nutzung wird mit 0,4 angenommen (Wohngebiete mit
typischer Eingriinung). Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, sowie Wasser, Luft/ Klima und
Landschaft sind nicht anzunehmen.

Es kommt zu einem Kompensationsbedarf von 738 Wertpunkten (Tabelle 1). Dieser wird mit Maknahme 1A
ausgeglichen (Tabelle 2Tabelle 1). Die MaRnahme sieht eine Pflanzung artenreicher, mesophiler Hecken auf einer
Gesamtflache von insgesamt 93 m? vor. Dafiir werden auf Fl. 66 Gmd. Wassertriidingen, Gmrk. Schobdach am
siidlichen Grenzverlauf auf einer Lange von rund 31 m eine 2-3-reihige Hecke (Breite 3m) aus standortgerechten,
einheimischen und fruchtreichen Sorten angepflanzt. Gut geeignet sind WeiBdorn, Schlehen, Haselnuss oder
Hundsrosen. Die Pflanzflache ist in der ersten Vegetationsperiode bei Bedarf zu bewéssern, um ein Anwachsen
der Gehdlze zu gewahrleisten, sowie ggf. gegen Wildverbiss einzuzdaunen (Wildschutzzaun). Ab dem fiinften Jahr
und anschlieBend alle zwei bis drei Jahre ist ein Pflege- und Riickschnitt der Hecke, auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln, von Oktober bis Februar zuldssig und notig, um eine gute Entwicklung zu gewéhrleisten.

Kurz-LBP mit Artenschutzteil 13
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Tabelle 2: Berechnung des Kompensationsumfangs gemall MaRnahme A1

BAADER KONZEPT

Ursprungsbiotop Bewer |Zielbiotop Bewertung in |Auf- Flach |Kompen-
tung Wertpunkten |wertung |en- |sations-
in grofRe |umfang in
Wert- (m?) |Wertpunk-
punk- ten
ten

Code Bezeichnung Code Bezeichnung

A2 Intensivacker |2 Bi112- Mesophiles 10 8 93 T4l

mit verarmter WHO00BK |Gebiisch

Segetal-

vegetation
Gesamtergebnis 93 TL4
Oberschuss +6

Kurz-LBP mit Artenschutzteil
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FAZIT

Die Anderung zur ,Satzung iiber die Grenzen des fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schobdach* ist
nicht in der Lage, die Schutzgiiter Biotope/ Tiere/ Pflanzen, Wasser, Boden, Luft/ Klima, sowie Landschaft und
Erholung erheblich zu belasten. Die Ackerflache bietet keine hochwertigen Habitate fiir planungsrelevante Tier-
oder Pflanzenarten. Ein Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope erfolgt nicht. Artenschutzrechtliche
Betroffenheiten ergeben sich durch die Umsetzung des Vorhabens nicht.

Es kommt zu einer Netto-Neuinanspruchnahme von ca. 923 m? auf artenarmem Intensivacker, direkt an der
Ortsrandlage. Die geplante Nutzung mit Einfamilienhdusern inklusive typischer Begriinung und die geplante
Zufahrt fiihren zu keinen erheblichen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Umwelt. Das nahegelegene
Bodendenkmal wird durch das Vorhaben nicht tangiert. Eine Beeintrachtigung von Oberflachen- und
Grundwasser sowie Schutzgebieten der Wasserversorgung ist ebenfalls ausgeschlossen.

Der bendtigte Ausgleich erfolgt auf dem Grundstiick FI. 66 Gmd. Wassertriidingen, Gmrk. Schobdach am
siidlichen Ende. Dafiir wird eine wéarmeliebende, frucht- und artenreiche Hecke gepflanzt.
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