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i Festsetzung durch Planzeichen Festsetzungen durch Text Verfahrensvermerke
N 172 Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung Aufstellungsbeschluss

Kilberstall 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO. Der Stadtrat Wassertridingen hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Bebauungsplans

O be rmoge rs he I m ‘ Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO ~oigelgasse II“ im Ortsteil Obermoégersheim im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.
|
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Scheune 2. MaB der baulichen Nutzung Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekanntgegeben.

MaB der baulichen Nutzung 2.1 Als Héchstmal der baulichen Nutzung gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine

Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6

17317 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
‘ 2.2 Zulassig sind 2 Vollgeschosse.
17312 “ .
AN 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze 2.3 Je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig. Wohneinheiten mit bis zu 30 m2 Wohnflache zahlen im Sinne Offentliche Auslegung - Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
\ dieser Festsetzungen nur als 0,5 Wohneinheiten. . o .
. . 1738 . X Geschossflichenzahl (GFZ) als Héchstgrenze Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sigelgasse 11 in der Fassung vom wurde mit der
Landwwtsqhaftllcher 104 Begriindung gemaf § 3 BauGB in der Zeit von bis offentlich
Betrieb

O 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
’ ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgegeben mit

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen - .
31 Es gilt die offene Bauweise. dem Hinweis, dass jeder wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Stellungnahmen abgeben
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173/10 o Offene Bauweise 3.2 Es sind nur Einzelhduser zuldssig. kann.
173/4

ie i U 3 i i i i Parallel dazu wurde die Anhérung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
SD, WD, PD Satteldach, Pultdach, Walmdach zuliissig 3.3 Die tiberbaubare Grundstucksﬂache ist durch die zeichnerische Darstellung von Baugrenzen festgesetzt. g g g geg §
Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten. durchgefiihrt
89 ’
20° - 48° zuldssige Dachneigung von - bis in Grad
Maschinenhalle 4. Garagen, Stellpldatze, Zufahrten und Nebenanlagen
s | —m——— Baugrenze . Lo N . .
s, 2509/10 4.1 Garagen einschlief3lich deren Nebenrdume sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
W
> A nur Einzellhduser zulassig 4.2 Garagen mit straRenseitiger Zufahrt diirffen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache Satzungsbeschluss
errichtet werden. Fir die Errichtung von Stellplatzen und offenen tiberdachten Stellplatzen (Carports) ist kein Stauraum
erforderlich. Die Stadt Wassertriidingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Entwurf
5 o % - Verkehrsflichen 4.3 Bei einer Wohneinheit / Gebiude sind 2 Pkw-Stellplitze bzw. 2 Garagenplétze, je weiterer Wohneinheit / Wohneinheit bis des Bebauungsplans ,Sigelgasse II" in der Fassung vom gemal § 10 BauGB als
¥ . S 3 8 30 m?/ Gebaude 1 zusatzlicher Pkw-Stellplatz / Garagenplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Satzung beschlossen.
best. Baugeblet |ge|gasse I:I StraBenverkehrsflichen Far andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO nachzuweisen. o
L— ; Wassertriidingen, den
4.4 Fur hangabwarts zur offentlichen Verkehrsflache gelegene Garagen, die nach Art 6 Abs. 7 BayBO (Fassung vom
314 L Fussweg 01.02.2021) in den Abstandsfléachen eines Gebaudes sowie ohne Abstandsflachen errichtet werden, wird das fiir die
zuldssige Wandhohe maRgebliche Gelande als horizontale Linie mit Bezug zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die
‘ StraBenbegrenzungslinie Hohenlage der horizontalen Linie wird auf maximal 20 cm Gber der mittleren Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache im
D Bereich der geplanten Garage festgelegt.
103/5 U i i
I:I StraBenbegleitgriin Stefan Ultsch, 1. Blrgermeister (Siegel)
5. Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung 51 FUI' Hauptgebéude Sind Zuléssig in Verbindung mit den
Festsetzungen der Nutzungsschablone
. _— o Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 48° Bekanntmachung
Versorgungsleitung unterirdisch ¢ eine Wandhohe von maximal 5,20 m ab OK RohfuBboden (RFB) EG bis Schnittpunkt AuRenseite Aulenwand mit OK . o
B/3 \03l2 Dachhaut Der Satzungsbeschluss wurde am gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
— * Kniestocke bis maximal 1,00 m Hohe ab OK RohfuRboden Obergeschoss. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan ,Sigelgasse I in der Fassung vom in
Festsetzungen der Nutzungsschablone Kraft.
Pl?nungfejp, Nu;zungsregelungen, MalSnahTen und ¢ Sattel-, Pult oder Walmd&acher mit einer Dachneigung von 5° - 25° L
103/1 Flachenfur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und « eine Gebaudehdhe von maximal 8,50 m ab Rohfulkboden (RFB) EG bis OK First Wassertriidingen, den
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
E ________ 5.2. Bei hangaufwarts zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Gebauden darf die Oberkante des Rohfullbodens (OK
____________________ Extensiv gepflegter Griin- oder Pflanzstreifen RFB_)_ im Ergigeschoss héchstens 20 cm Uber der mittleren hangseitigen Geléndehéhe im Bereich des geplanten
Gebaudes liegen.
WL @ Baumpflanzung ohne Standortbindung auf 6ffentlicher Flache Bei hangabwarts zur offentlichen Verkehrsflache gelegenen Gebauden darf die Oberkante des Rohfufibodens (OK RFB) _ _ )
[ im Erdgeschoss héchstens 20 cm (iber der mittleren Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich des geplanten Stefan Ultsch, 1. Biirgermeister (Siegel)
@ Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privater Flache Gebaudes liegen.
5.3 Fir Garagen, Nebengebaude, Anbauten und untergeordnete Bauteile sind Dachneigungen von 0° - 48° zulassig.
257 geplante !“Erw?iterung 5.4 Dacheindeckungen sind als naturrote, graue oder schwarze Schuppendeckung zulassig.

101 Sonstige Festsetzungen

5.5 Dachiiberstande sind bis maximal 30 cm am Ortgang und bis maximal 50 cm an der Traufe zulassig.

257/5 I N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 5.6 Dachaufbauten sind als Schlepp-, Sattel- oder Spitzgauben in der Summe der Lange bis zu 2/3 der Firstlange zuldssig. Der
L Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausfiihrung als Einzelgaube muss der Abstand
untereinander mindestens 1,50 m betragen. Zwerchgiebel sind bis zu einer maximalen Breite von 50 % der Fassadenlange

und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach zulassig, wenn die Firstlinie des Zwerchs deutlich unter der
Firstlinie des Hauptgebaudes liegt.
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Schemaschnitte GeStaItung der HauPtgebaUde Planzeichen fiir Hinweise 5.7 Die Abgrenzung privater Gartenflachen zum 6ffentlichen Stralenraum ist ohne Einzaunung, mit Hecken aus
M1:200 Laubgehdlzen (max. Héhe 1,50 m), mit Holzlattenzdunen oder mit schlichten nicht glanzenden Metallzdunen zuldssig. Die .
M MaBe in Meter Bauhohe von Zaunen darf straRenseitig 1,25 m, gemessen von der Oberkante Fahrbahn, nicht iberschreiten. Luftbild
Sockelmauern sind nicht zuléssig. unmabfstéblich
zur Nutzungsschablone : zur Nutzungsschablone I:’ s P
9 - I Hohenschichtlinie 5.8 Kellergeschosse sind wasserdicht und auftriebsicher herzustellen.
30° - 48°

Parzellierungsvorschlag /

S — mégliche Grundstiicksgrenze 6. Flachenbefestigung — Gestaltung der unbebauten Flachen

8 6.1 Flachenbefestigungen auf den Bauparzellen sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belage, Rasengittersteine, : ‘ ; $ ﬂ;\

: (1] Parzellennummer Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind ; L =] = % N« —

g nicht zulassig. S N : et " —
o %8 OK RFB 5 6.2 Das naturliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Eventuell notwendige Gelandeveranderungen kénnen - / g T berm6 ersheim
5 Q| E v S nur im Einvernehmen mit der Stadt Wassertridingen vorgenommen werden. Mit der Bauvorlage ist ein AuRenanlagenplan e comwen T A 2t - - g
=L 3 I:I best. Flurweg einzureichen : ; : ~ S ) S S
° % i : :
& g Erdgeschoss I Erdgeschoss | 3
= OK RFB OK RFB o g } best. Hecke wird verpflanzt

A 4 v Mo 7. Griingestaltung
10 10 11
7.1 Die nicht iberbauten oder befestigten Grundstuicksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden, ausreichend
zu begriinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle ist mindestens 1 standortgerechter heimischer Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen.
Nutzungsschablone[ A | Nutzungsschablone[ B | .
Schema Nutzungsschablone 7.2 Die Begrungng von Flachdachern und.flach _geneigft.en Déchern sowie von V\(anc_i_— und Fassadenfléchen wird empfohlen. Zu Baugebet A
@ verwenden ist eine naturnahe Vegetation. Die Bewasserung soll ausschlie3lich Gber Niederschlagswasser erfolgen. W sigelgasse Il
Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse 7.3 Anlage von extensiv genutzten Griinstreifen als artenreiche insektenfreundliche Blihwiese alternativ auch mit Grasern, :
WA [} WA [} Stauden, Strauchern und Steinhaufen. Mahd der Grasflachen zweischiirig nach dem 01. 07. und im Herbst. Entfernung des
: Mahgutes. Mahd vor neun Uhr morgens oder nach 18 Uhr und an bedeckten Tagen. Verzicht auf Dingung und A B Atl
0.4 0,4 Grundflichenzahl (GRZ) GeschoBflichenzahl (GFZ) Pflanzenschutzmittel uszug aus BayernAtlas
. j §°D; \:g? . j snéfg,s\!vn Bauweise Dachform und Dachneigung 7.4 Die Anlage von Schottergéarten / Schotterbeeten ist nicht zulassig.

8. Entwasserung

8.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierter Zisterne gespeichert und zur Bewasserung
der Hausgarten und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 3,0 m® wird empfohlen. 50 % des Volumens sollten als Aufstauraum mit
Drosselablauf DN 50 hergestellt werden.
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Stadt Wassertrudingen

9. Immissionsschutz

9.1 Larmschutz bei Luftwarmepumpen

Der Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu erbringen, dass die
Anlage im Volllastbetreib den max. zulassigen Schallpegel zur ndhesten schutzbedurftigen Bebauung (z.B Wohn-,
Schemaschnitt Schlafrdume und Kinderzimmer) nicht Gberschreitet. Soweit benachbarte Wohngrundstiicke noch nicht bebaut sind, ist ein Be bau u ngSp|an

fiir hangabwérts zur ErschlieBungsstraBe gelegene Garagen Grenzabstand zur benachbarten schutzbedurftigen Bebauung von 3,00 m anzusetzen. Fir den Nachweis ist der

Schallleistungspegel der Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen aufgrund von Ton- und Informationshaltigkeit mit einem i T

M1:200 Zuschlag von 6 dB (A) anzusetzen. Mit diesem Ansatz ist fur den Immissionsort ein Schallpegel von < 34 dB (A) m It G ru nord n u ngsplan
einzuhalten. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. f" = nes: 1]

ur das Baugebiet "Sigelgasse Il

Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errichten oder . Ort t _I Ob . h u

entsprechend zu kapseln oder einzuhausen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Leitfdden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt , Tieffrequente Gerausche bei Im S el ermogers elm

Biogasanlagen und Luftwarmepumpen® (Auszug Teil Ill) und ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige

Nachbarschaft” verwiesen. Die darin enthaltenen Mindestabstéande zwischen Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen in
Abhangigkeit vom Schallleistungspegel sind einzuhalten.

Aufgestellt: Pleinfeld, den 28.10.2021

9.2 Landwirtschaftliche Emissionen
Q \® <\ ® o

mittl. Hohe der Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen selbst bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung Larm-, % %, 3 \&%
et . iSSi i i i o \%\2 \%

horizontale &ffentlichen Verkehrsfliche Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens 3 \%Z\g \

°$RFB Garage o Q im Bereich der Garage bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wihrend landwirtschaftlicher Saisonarbeit — der Fall sein. % \% 2\
= 4
= —— {

Ingenieurbiiro fiir Tiefbau GmbH
Nordring 4 91785 Pleinfeld
Tel. 09144-94600, Fax 09144-94602
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