Fur die Pflanzung von freiwachsenden Hecken oder geschnittenen Hecken entlang der

Bebauungsplan Nr. 28 ,,Im Rippelein” Grundstlicksgrenzen wird nachfolgende Artenauswahl empfohlen:

fiir ein Gebiet westlich von Altentriidingen Berberitze (Berberis vulgaris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)

2. Entwurf Haselstrauch (Corylus avellana)
vom 24.04.2017 Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Die Stadt Wassertridingen erlésst gemaR Beschluss des Stadtrats vom 00.00.0000 auf Grund von WeiRdorn (Crataegus monogyna)
§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.2 Ersatzbepflanzung fiir die Entfernung alter Obstbiume
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. | S. 1748) Um den Verlust von weiteren Brutméglichkeiten zu kompensieren, muss entlang desn
FuRwegen innerhalb des Plangebietes auf 6ffentlichen Grund geman Griinordnungs-
Art. 4 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung in der plan 8 neue Obstgehdlze angepflanzt werden.
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetzes BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar Zu verwendenden Pflanzqualitét:
2011 (GVBI 2011 S. 82), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, Art. 8, 20 und 51 Apfel oder Birne, Hochstamm, 2xv., 7 - 8 cm (heimische Sorten)
gednd. (G v. 24.4.2015, 73)
4.3 Anpflanzen von Baumen
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. 2007 S. 588), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht Innerhalb des Wohngebiets sind gemaR nachfolgendem Pflanzgebot Badume zu pflanzen
und Art. 82, 83 und 84 geénd. (§ 1 G v. 17.11.2014, 478) und zu pflegen. .
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung Pflanzgebot
vom 22. August 1998 (GVBI 1998 S. 796), letzte berlicksichtigte Anderung: Art. 34 geénd. (§ 2
Nr. 5 G v. 12.5.2015, 82) Im siidlichen Bereich des Plangebietes sind entlang der geplanten
StraBenverkehrs-flache 12 hochstémmige Laubbaume in einem Abstand von mind. 8,0m
folgende zu pflanzen. &
Zu verwendenden Pflanzqualitaten:
Bebauungsplan-Satzung Hochstdmme: H 3xv, mDB, STU 14-16, z.B. Acer platanoides ,Emerald Queen"
GroRe der Baumscheiben mind. 3*6 m bzw. 12 m*® Wurzelraum pro Baum 125
§1 Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm StU 18-20, zu ersetzen E A@ @ N @ @ p A N N @ 2
Fir das durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet im Osten durch das Es ist pro Strallenzug eine Baumart zu verwenden O
vorhandene Dorfgebiet und die vorhandene OrtsstraRe, im Siiden, Westen und Norden durch
landwirtschaftliche Nutzflachen. 4.4 Mindestpflanzgebot Verfahrensvermerke Bebauungsplan Nr. 28 Rippelein |:| m @ ﬁ @ |:| @ﬁ m 1
Auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen ist pro angefangen 300m? . . . DD [@ [@
i = N i ; 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.12.2015 die Aufstellung des
§2 Grundstticksflache ein mittelkroniger Baum zu pflanzen.
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.01.2016
In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt: Auswahl der zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitéaten: ortsiiblich bekannt gemacht.
Hochstdmme: H 3xv, mDB, STU 14-16,
1 Art der baulichen Nutzung é;f;ﬁi?ngjﬁs'.Fﬁﬁizﬁgﬂe 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
WA allgemeines Wohngebiet sowie Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO. Malus sylvestris - Wildapfel Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf.des Bebauungsplans in der Fassung vom .
Sorbus aucuparia - Eberesche 06.01.2017 hat in der Zeit vom 16.01.2017 bis 17.02.2017 stattgefunden. \ Stadt
Obstbaume in Sorten (Hochstdmme) . P8 . '
2 MaB der baulichen Nutzung 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 151 159 \ Wasse rtrUd | ngen
21 Maximale Traufhéhe (TH max) 5. Schutz vor Wasserschéden gemall § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung P6 146
' vom 06.01.2017 hat in der Zeit vom 19.01.2017 bis 21.07.2017 stattgefunden. C \ ’ \ Marktstrasse 9
Die Hoéhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen Traufhéhe (TH 5.1 Schutz der Gebaude vor eindringendem Kanalisationswasser (= h é\ . < .
max.) begrenzt. Diese darf 6,0 m nicht (iberschreiten, 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2017 wurden die \ 1 71 7 W rtr ] in N
) i o Zl;lm Schutlz der Gebaude vor eindringendem Kanalisationswasser sind entsprechende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit . 150/7 9 asse t Ud ge
Als Bezugspunkt gemafR § 18 BauNVO dient die H6he der Fahrbahnoberkante (FOK) der Riickstausicherungen bzw. Hebeanlagen vorzusehen. . - \
A S ) vom 03.05.2017 bis 02.06.2017 beteiligt. P9
nachstgelegenen zugehdrigen ErschlieBungsstralie. % QQ
5.2 Entwésserung . ] . A -, ADS £s 148
Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der FOK und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2017 wurde mit der 154 \ ° \
Dachhaut, gemessen in der Mitte des Gebé&udes. Zufahrtswege und Stellplatze auf dem Privatgrund sind soweit méglich mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2017 bis 14.06.2017 . e 55 4 .
wasserdurchlassigen Beldgen auszuflihren, beispielsweise mit Rasengittersteinen oder ffentlich ausgelegt. 157 \ P v \
Fugen zwischen den Pflastersteinen. 4” Q .
2.2 MaR der baulichen Nutzung . . x ) . L i 159/8
B'IedAblelrt]ng der Abwasseg m;'SS 'Z‘J’?f’l‘?sf‘em ”et’fO'g‘?t“- ?ash““‘éegscft‘ffl‘]“ﬁ‘e . 6. Die Stadt Wassertriidingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 03.07.2017 den © £ 3, 15 \
. « . u . . iederschlagswasser von Dach- und Hofflachen sollte weitestgehend breitfléchig au . X . . . .
;bggsc:osggde Hlalusgr, oder 2-geschossige Hauser mit max. Dachneigung von privaten Flchen versickert oder in einem Behalter unterhalb der natiriichen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2017 als Satzung . ADS 3 P4 \ 1 BU rgermelstel" G 0 nther Babel .
rad, sind zulassig. Gelande-oberkante zum Zwecke der Brauchwassernutzung, bzw. Gartenbewsasserung zu beschlossen. < P10 . Ce———. - ’ Tormmmrmmsrsmmrmmessrmenaes
o
Grundflachenzahl 0,35 sammeln. Wassertriidingen, den
hossflachenzahl N (Stadt / Gemeinde) 155 '
Geschossflédchenzahl 0,6 6. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Siegel) I -
e 159/9 <
Baugrenze — 6.1 Dachdeckung . k]
offene Bauweise wird festgesetzt Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind ausschlieRlich rote, graue oder Blrgermeister 18,00 3,00
Neb. béude ohne F \itton bi 20 m? Nutzfiéche k3 h schwarze, nicht glinzende Dachziegel oder Dachsteine zulassig. : P11
ebengebaude ohne Feuerstétten bis zu 20 m? Nutzflache kdnnen aucl M
p P . 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 13.07.2017 gemaR § 10 i
auberhalb der tiberbaubaren Fldchen errichtet werden. Reine Flachdécher der Hauptgebaude sind zu begrtinen. Abs. 3 Halbiatz 2 BauGB ortsublich beka?’m?gemacht Der Bebauungsglan ist gamit in
. . ) 6.2 Fassadengestaltung Kraft getreten. e
23 Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKF EG) 159,10 = w
Alle Gebéude sind mit einem AuRenputz oder Sichtmauerwerk zu versehen. Wassertriidingen, den .........cccoceeeveenes i
Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKF EG) darf maximal Ausgenommen von dieser Regelung sind Holzhéuser. f
1,0 m Uber der Oberkante der nachstgelegenen zugehdrigen 9 geiing (S_tadt / Gemeinde) —gﬁk . — 159/2
ErschlieBungsstrale (Garagenausfahrt) liegen, gemessen in der Mitte des Stark strukturierte, stark gemusterte Putzarten sind unzuléssig. (Siegel) - P12
Gebaudes zur ErschlieRungsstralle. o
. . Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind ausschlieBlich gedeckte, mdglichst erdige oo
24 Wandhéohe einzeln stehender Garagen und Nebengebaude Farbténe zu verwenden. Biirgermeister e o e -
160 Vorhaben: Projekt Nr.: 16112
Pklje Wahnd[‘;ohe einzeln stehender Garagen und Nebengebaude darf 3,0 m nicht Zur Gliederung der Baukérper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zuléssig. o
Uberschreiten. o " .
. . LOL . .
63  Einfriedungen S “‘"‘“—' 501 Stadt Wasse rtru d | ng en Beilage: Ausfertigung:
3. Stellplétze und Garagen Die Einfriedung zum 6ffentlichen Raum sind entweder als Hecke aus Laubgehdlzen oder ] ] n . n
als Zaun mit senkrechten Holzlatten- bzw. Stabgitterzaun (max. Zaunhdhe: 1,20 m) . 162/3 | I I I l RI p pe I el n Plan Nr.:
31 Flichen fiir Garagen auszubilden. — »
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfldche bzw. den Sockel oder Rabattensteine (ber Stralen- bzw. Gelandeniveau sind unzuléssig. P13 P1 OT AI te ntru d I n g e n Datum Name
dafiir festgesetzten Flachen fiir Garagen zuléssig. Carports sind von dieser
Festsetzung ausgenommen. -
7. Denkmalschutz bearb. Ap ril 17 FE
3.2 Stauraume vor Garagen
71 Bodendenkmaler
Zwischen Garageneinfahrten und der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie ist gez. 25.04.17 MW
ein Stauraum von mindestens 5,0 m frei zu halten. Nachdem in der ndheren Umgebung Bodendenkmdler bekannt . 4.
Carports (offene Garagen) sind von dieser Festsetzung generell ausgenommen. sind muss bei Bodeneingriffer? jegli?:her Art eine 163 MaRstab: 1:1.0000 Bebauungsplan eor Aoril 17
. “ . N h N 161 .
Solange deren Zufahrt nicht durch Tore, Tliren etc. abgegrenzt wird. denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG eingeholt gep pri
33 Gesamtnutzfliiche von Grenzgaragen éve‘rden. Diese muss in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren 162
ei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Auftraggeber: Planverfasser:

Grenzgaragen dlrfen eine Gesamtnutzflache von 65 m? nicht liberschreiten. Landratsamtes Ansbach beantragt werden.

Stadt Wassertrudingen

4 Griinordnung §3 Marktstrasse 9 ©
(Es wird auf beiliegenden Griinordnungsplan verwiesen) Der Beb | dor Bek N h§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft E@KMEDER
er Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nac S. atz auGB in Kraft. g )
41 Griinflichen Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die 91 71 7 WaSSGI’tI’Ud | ngen Y - Tiefbauplanungen

- Bauleitplanung

diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, aufer Kraft.
@ - Vermessung

Griinflachen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden fir 6ffentliche und private
Flachen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die Bepflanzung erfolgt

geman dem Pflanzgebot. Hinweise .
Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind dauerhaft als Datum: 25.04.17

Grlinflache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit diese Artenschutz

Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung, wie Stellplitze und deren Es wird auf den beiliegenden Griinordnungsplan verwiesen.

Zufahrten bendtigt werden. Die Realisierung der privaten Griinflachen 86720 Nordlingen Emil-Eigner-Strasse 1~ ¢ 09081-8055285 ° Fax: 09081-8055286

einschlieBlich deren Bepflanzung ist bis zur Fertigstellung der baulichen Anlage

auszufiihren, spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode.




