Bebauungsplan Nr. 28 ,im Rippelein"
fiir eln Geblet westlich von Altentriidingen

2. Entwurf
vom 24.04.2017

Die Stadt Wassertriidingen erlésst geméf Beschluss des Stadtrats vom 00.00.0000 auf Grund von

Flr die Pflanzung von frelwachsenden Hecken oder geschnittenen Hecken entlang der
Grundstiicksgrenzen wird nachfolgende Artenauswahl empfohlen:

Berberitze (Berberis vulgaris)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Haselstrauch (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartrlegel (Cornus sanguinea)

WelRdorn (Crataegus monogyna)

Ersatzbepflanzung fiir die Entfernung alter Obstbdume

Um den Verlust von weiteren Brutmdglichkeiten zu kompensieren, muss entlang desn
FuRwegen Innerhalb des Plangebletes auf &ffentlichen Grund geméR Grlinordnungs-
plan 8 neue Obstgehdlze angepflanzt werden.

Zu verwendenden Pflanzqualitat:

Apfel oder Birne, Hochstamm, 2xv., 7 - 8 cm (heimische Sorten)

Anpflanzen von Baumen

Innerhalb des Wohngebiets sind gemaR nachfolgendem Pflanzgebot Baume zu pflanzen
und zu pflegen.

Pflanzgebot

Im slidlichen Bereich des Plangebletes sind entlang der geplanten
StraBenverkehrs-fléiche 12 hochstémmige Laubb&ume i ginem Abstand von mind. 8,0m
zu pflanzen.

Zu verwendenden Pflanzqualitaten:
Hochstémme: H 3xv, mDB, STU 14-16, z.B. Acer platansides ,Emerald Queen"

Grofe der Baumschelben mind. 3*6 m bzw. 12 m*® Wurzeiraum pro Baum
Ausflle sind durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm Sty 18-20, zu ersetzen

Es ist pro StraRenzug elne Baumart zu verwenden
Mindestpflanzgebot

Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstlicksflachen Ist pro angefangen 300m?
Grundstlcksflache ein mittelkroniger Baum zu pflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten:
Hochstadmme: H 3xv, mDB, STU 14-16,

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaume in Sorten (Hochstdmme)

Schutz vor Wasserschéaden
Schutz der Gebaude Vvor elndringendem Kanallsationswasser

Zum Schutz der Gebaude vor eindringendem Kanalisationswasser sind entsprechende
Riickstausicherungen bzw. Hebeanlagen vorzusehen.

Entwésserung
Zufahrtswege und Stellplétze auf dem Privatgrund sind sowelt mdglich mit

wasserdurchléssigen Belégen auszufiihren, belspielswelse mit Rasengittersteinen oder
Fugen zwischen den Pflastersteinen.

Die Ableltung der Abwésser muss im Trennsystem erfolgen. Das unverschmutzte
Nlederschlagswasser von Dach- und Hofflachen sollte weltestgehend breitflachig auf
privaten Flachen versickert oder in einem Behalter unterhalb der natlirlichen
Gelande-oberkante zum Zwecke der Brauchwassernutzung, bzw. Gartenbewasserung zu
sammeln.

AuBere Gestaltung baullcher Anlagen

Dachdeckung

Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind ausschliggjich rote, graue oder
schwarze, nicht gléinzende Dachzlegel oder Dachsisine zuizssig,

Reine Flachdécher der Hauptgebéude sind zu begriing;,
Fassadengestaltung

Alle Gebaude sind mit einem Auenputz oder Sichtmauerwerk zu versehen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Holzhduser.

Stark strukturierte, stark gemusterte Putzarten sind unzul&ssig.

Bel der Farbgestaltung der Fassaden sind ausschlieRlich gedeckte, mdglichst erdige
Farbténe zu verwenden.

Zur Gllederung der Baukérper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zuléssig.
Elnfrledungen

Die Einfriedung zum 6ffentlichen Raum sind entweder als Hecke aus Laubgehdlzen oder
als Zaun mit senkrechten Holzlatten- bzw. Stabgitterzaun (max. Zaunhdhe: 1,20 m)

auszubilden.

Sockel oder Rabattensteine {iber Stralen- bzw. Geléndeniveau sind unzulassig.

Denkmalschutz
Bodendenkméler

Nachdem in der ntéheren Umgebung Bodendenkmdler bekannt
sind muss bei Bodeneingriffen jeglicher Art eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG eingeholt
werden. Diese muss in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren
bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes Ansbach beantragt werden.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.2
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. | S. 1748)
Art, 4 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung in der
frelen Natur (Bayerisches Naturschutzgesetzes BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar
2011 (GVBI 2011 S. 82), letzte berlicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, Art. 8, 20 und 51
geénd. (G v. 24.4.2015, 73)
4.3
Art. 81  der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. 2007 S. 588), letzte berlicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht
und Art. 82, 83 und 84 geénd. (§ 1 G v. 17.11.2014, 478)
Art. 23 der Gemelndeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI 1998 S. 796), letzte beriicksichtigte Anderung: Art, 34 geénd. (§ 2
Nr. 5 G v. 12.5.2015, 82)
folgende
Bebauingsplan-Satzung
§1
Elr dag durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet im Osten durch das
vorhandene Dorfgebiet und die vorhandene Ortsstrae, Im Siiden, Westen und Norden durch
landwirtschaftliche Nutzfléchen. 4.4
§2
In Ergénzung der Im Plantell getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngeblet sowle Ausnahmen geméaR § 4 (3) BauNVO.
2, MaR der baulichen Nutzung
24 Maximale Traufhéhe (TH max) 5.
Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die F tzung einer maxi 1 Traufhéhe (TH 5.1
max.) begrenzt. Diese darf 6,0 m nicht {iberschrelten,
Als Bezugspunkt geman § 18 BauNVO dient die Hohe der Fahrbahnoberkante (FOK) der
néchstgelegenen zugehdrigen ErschlieBungsstrale. -
Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen der FOK und dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut, gemessen in der Mitte des Gebaudes.
2,2 MaR der baulichen Nutzung
1-geschossige Hauser, oder 2-geschossige Hauser mit max. Dachneigung von
20 Grad, sind zul&ssig.
Grundflachenzahl 0,35
Geschossflachenzahl 0,6 6
Baugrenze — *—*— 6.1
offene Bauweise wird festgesetzt
Nebengebéude ohne Feuerstétten bis zu 20 m? Nutzfldche kénnen auch
auRerhalb der liberbaubaren Flachen errichtet werden.
6.2
2.3 Héhe der Oberkante des FertigfuBbodens Im Erdgeschoss (OKF EG)
Die Oberkante des FertlgfuBbodens im Erdgeschoss (OKF EG) darf maximal
1,0 m Uber der Oberkante der ndchstgelegenen zugehdrigen
ErschlleRungsstrale (Garagenausfahrt) lliegen, gemessen in der Mitte des
Gebaudes zur ErschlieRungsstraie.
24 Wandhéhe elnzeln stehender Garagen und Nebengebéude
Die Wandhdhe einzeln stehender Garagen und Nebengeb&ude darf 3,0 m nicht
{iberschreiten.
6.3
3. Stellpldtze und Garagen
31 Flachen fiir Garagen
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache bzw. den
daflir festgesetzten Flachen flir Garagen zuléssig. Carports sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.
7.
3.2 Staurdume vor Garagen
71
Zwischen Garagenelinfahrten und der festgesetzten StraRenbegrenzungslinie Ist
ein Stauraum von mindestens 5,0 m frei zu halten.
Carports (offene Garagen) sind von dieser Festsetzung generell ausgenommen.
Solange deren Zufahrt nicht durch Tore, Tliren etc. abgegrenzt wird.
3.3 Gesamtnutzfliche von Grenzgaragen
Grenzgaragen dlirfen eine Gesamtnutzfliche von 65 m? nicht iberschreiten.
4, Griinordnung
(Es wird auf beillegenden Griinordnungsplan verwiesen)
4.1 Griinflaichen

Gleichzeitlg treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die

diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auRer Kraft.

Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden fiir 6ffentliche und private
Flachen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die Bepflanzung erfolgt

gemaf dem Pflanzgebot. Hinwelse
Dle nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind dauerhaft als
Griinflache oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, sowelt diese Artenschutz

Fléchen nicht fiir eine andere zul&sslge Nutzung, wie Stellplétze und deren
Zufahrten benétigt werden. Die Realisierung der privaten Griinfldchen
einschlieflich deren Bepflanzung Ist bls zur Fertigstellung der baulichen Anlage
auszuflihren, spétestens in der folgenden Vegetationsperiode.

Es wird auf den beillegenden Griinordnungsplan verwiesen.

Verfahrensvermerke Bebauungsplan Nr. 28 Rippelein

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.01.2016
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeltige Offentlichkeltsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.01.2017 hat in der Zeit vom 16.01.2017 bis 17.02.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 06.01.2017 hat in der Zeit vom 19.01.2017 bis 21.07.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2017 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03.05.2017 bis 02.06.2017 beteiligt.

I

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2017 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2017 bis 14.06.2017
offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Wassertriidingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 03.07.2017 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2017 als Satzung
beschlossen. s JE R A
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7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 13.-0'7'.2-017 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

15, JuL1 2017
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