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TEIL 1 - Begriindung

Einleitung

Anlass

Die Stadt Wassertriidingen stellt fiir einen Bereich nordwestlich von Geilsheim, einem Gemeindeteil der
Stadt Wassertriidingen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 fiir das Sondergebiet ,,Solar-
park am Sohlécker” auf, um die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu ermdglichen. Zur
Ausweisung gelangt nach § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Frei-
flachen-Photovoltaikanlage®. Das vorliegende Bauleitplanverfahren soll das Vorhaben bauplanungs-
rechtlich absichern und die Voraussetzungen schaffen, damit hier von einem privaten Vorhabentrager
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden kann.

Mit der Freiflaichen-Photovoltaikanlage werden mehrere Ziele verfolgt:

- Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen

- Reduzierung des CO2-Ausstolies zum Schutz des Klimas

- Schonung fossiler und begrenzter Energiequellen wie Erdél und Erdgas
- Sicherung der dezentralen Energieversorgung

- regionale Wertschépfung.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage ist so ausgelegt, dass die produzierte Leistung den Schwellenwert
von 750 kWp Uberschreitet und kann am Ausschreibungsverfahren nach dem Erneuerbare-Energien-
Gesetz teilnehmen.

Die Modultische werden aufgestandert, hierzu werden Metallpfosten in eine Tiefe bis zu ca. 1,5 m
gerammt. Der erzeugte Solarstrom wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 fir das Sondergebiet ,,Solarpark
am Sohlacker” wird gleichzeitig der Flachennutzungsplan der Stadt Wassertridingen gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren gedndert. Diese Anderung wird als 11. Anderung gefiihrt.

Die Planbearbeitung wird vom Ingenieurbtiro Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH, Eisenbahnstral3e
1, 91438 Bad Windsheim durchgefiihrt.

Die Planungsgrundlage bildet das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen rdumlichen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stédtebauliche Ordnung zu schaffen (§ 8 Abs. 1 BauGB), um auf dieser Grundlage
insbesondere

- die Aufteilung und Bebauung der Baugrundstiicke und
- die ErschlieBung sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planteil mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen.
Zusatzlich ist gemal § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beigefiigt, in der die Ziele, Zwecke und die
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt sind. Die Hinweise in der Begriindung
dienen der Konkretisierung.
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Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die geplante Photovoltaikanlage liegt nordwestlich von Geilsheim, einem Gemeindeteil der Stadt
Wassertridingen, der sidostlich von Wassertriidingen liegt.
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Abb. 1: Lage im Raum (BayernAtlas, 2023)

Im Stiden und Westen verlaufen entlang des Plangebiets befestigte Wirtschaftswege, im Osten verlauft
ein Grinweg, jeweils anschliefend folgt landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Norden grenzt direkt an
das Plangebiet eine ackerbaulich genutzte Flache an. Im Sudosten des Plangebiets liegt eine kleine
dreieckformige Flache mit Gehdlzbestand, die nicht landwirtschaftlich genutzt wird.

Das Umfeld des Plangebietes ist geprégt durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen und die etwas
weiter entfernt liegenden Waldflachen. Das Plangebiet ist nahezu eben, in nérdliche Richtung fallt das
sich anschlieRende Gelédnde zu dem dort verlaufenden Judengraben hin deutlich ab und steigt dann zu
der gréRReren Waldflache Héllerwald wieder an. Die Wohnbebauung des Ortsteiles Geilsheim liegt in ca.
450 m Entfernung in studostlicher Richtung.

In der Stadtratssitzung vom 02.05.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 59 fur das Sondergebiet ,,Solarpark am Sohlacker* gefasst, der neben dem Grund-
stlick Fl.-Nr. 4828 einen zweiten Teilbereich mit den Grundsticken FI.-Nrn. 4844 und 4885 beinhaltet.
Planungsbedingt haben sich danach Anderungen in der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
ergeben.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 fir das Sondergebiet
»Solarpark am Sohlacker* umfasst nun nur noch das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 4928, Gemarkung
Geilsheim, Stadt Wassertriidingen, und hat eine GréRRe von ca. 6,70 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
— im Norden durch Grundstiick mit der Fl.-Nr. 4929
— im Osten durch das Grundstiick mit den FI.-Nr. 4926 (Teilflache = Tf.)
— im Siden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 4927 und 4920 (Tf.)
— im Westen durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 4908/1 (Tf.).
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Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Geilsheim, Stadt Wassertriidingen.

{ ‘}
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Abb. 2: Rdumlicher Geltungsbereich

Vorbereitende und libergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und tber-
geordnete Planung verstanden.

Bundes-, Landes - und Regionalplanung

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundséatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléndern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsétze, welche die Lander durch eigene Grundsatze ergénzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht. Die Ziele wiederum
werden rdumlich und sachlich konkretisiert.

In Bayern gilt hier das Landesentwicklungsprogramm (LEP), Stand 01.06.2023. Danach sind folgende
Ziele und Grundsatze fiir die Planung relevant:

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

»(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschliefen und zu nutzen®.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

-5- hartfelder
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»(G) In den Regionalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden.*

»(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen
Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergie-
nutzung, hingewirkt werden.*

»(G) Im notwendigen Male soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.*

»(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu beférdern, kénnen in den
Regionalplanen fur Uberdértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Freiflachen-
Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.”

»(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies
trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflichen-
Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang
von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.*

In Kapitel 7.1 Natur und Landschaft wird hierzu ausgefiihrt:

LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

»(G) In freien Landschaftsbereiches soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermieden
und andernfalls diese maoglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Bean-
spruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
R&ume sollen erhalten werden.*

»(B) Der Erhalt unbebauter Landschaftsteile ist wichtig, insbesondere im Hinblick auf die vielfaltigen
Funktionen fur das Klima, den Wasserhaushalt, die Biodiversitét sowie des Erhalts der Bodenfunktionen
u. a. fir die land- und forstwirtschaftliche Produktion. Der Vermeidung ihrer Uberbauung und Zerschnei-
dung kommt — auch im Interesse der nachfolgenden Generationen — grof3e Bedeutung zu. Die Blinde-
lung von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) verringert die Zerschneidung
der Landschaft in immer kleinere Restflachen. Durch sinnvoll abgestimmte Mehrfachnutzungen werden
weniger Flachen beansprucht; stérungsarme Rdume kénnen so erhalten werden.

In der Begrindung zum Ziel 6.2.1 wird weiter ausgefuhrt, dass die verstarkte Erschlieung und Nutzung
der erneuerbaren Energien im Uberragenden o&ffentlichen Interesse liegt und dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz dient.

Zum Grundsatz 6.2.3 wird in der Begriindung ausgeflhrt, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der
Regel viel Flache beanspruchen und daher zur raumvertraglichen Steuerung in den Regionalplanen fir
Uberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegt werden kénnen. Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen kénnen zudem das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen, dies
trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Gleichzeitig wird dargelegt, dass auf Grund der Erfordernisse der Energiewende und der Zielsetzung
auf Landes-, Bundes- und EU-Ebene weiterhin Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten
zur Verfugung gestellt werden muissen. Hierzu gilt in Bayern die dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 (GVBI. S. 290), die besagt, dass in landwirtschaftlich benach-
teiligten Gebieten Freiflachen-PV-Anlagen bei dem Zuschlagsverfahren zu bertcksichtigen sind und
bezuschlagt werden kénnen.

-6- hartfelder
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Mit dem Projekt ,Bayernplan - Klimaneutralitat bis 2040“ soll Bayern bis zum Jahr 2040 klimaneutral
werden und eines der acht hierzu definierten Handlungsfelder ist der verstarkte Ausbau erneuerbarer
Energien, u. a. in Form von Photovoltaikanlagen. Ausgehend vom derzeitigen Stand von ca. 15 GW
installierter Leistung sind als Ausbauziel rd. 80 GW Photovoltaikleistung ermittelt worden, was einen
jahrlichen Zubau von ca. 3.400 MW Leistung notwendig macht.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2023)

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt Wassertridingen im allgemeinen land-
lichen Raum und gleichzeitig in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf. Weitere konkrete
Aussagen in Bezug auf das Planungsgebiet oder dessen Umgebung werden im Landesentwicklungs-
programm jedoch nicht getroffen, so dass die Planung als vertraglich mit den Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsprogramms angesehen werden kann.

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im Landesentwick-
lungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung einer Region zu steuern.
Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie fir die kommunale Bauleitplanung.

FUr die Stadt Wassertriidingen gilt der Regionalplan 8 Westmittelfranken in der Fassung vom 01.12.1987
mit jeweils seinen laufenden Fortschreibungen.

Der Regionalplan 8 Westmittelfranken gibt bezuiglich der Nutzung erneuerbarer Energien vor (RP8 6.2.1
Ziele und Grundsatze), dass erneuerbare Energien, insbesondere Windkraft, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten der
Regionsteile verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen sind, sofern dem Vorhaben 6&ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. In diesem Zusammenhang ist unter Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
des Naturhaushaltes eine flachensparende Errichtung von Solaranlagen und eine Mehrfachnutzung der
Flache anzustreben (RP8 6.2.3.2 Ziele und Grundséatze). Daher sind Freiflachen-Solaranlagen i. d. R. an
vorbelasteten Standorten zu errichten, sofern diese im jeweiligen Gemeindegebiet vorhanden sind ® P8
6.2.3.3 Ziele und Grundséatze). In der Begrindung zu 6.2.3.3 ist hier eine Auflistung von i. d. R.
geeigneten, da vorbelasteten Standorten enthalten.

-7- hartfelder



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 59 ,Solarpark am Sohléacker*
Matthias Ebert

/lé‘ f ~

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2023)

Weiter sind regionsweit bedeutsame schutzwiirdige Taler sowie landschaftspragende Gelénderiicken
von einer Bebauung mit Solaranlagen auszunehmen (RP8 6.2.3.4 Ziele und Grundsétze). In der Begrin-
dung hierzu wird auf die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete LB 1 ,,Bedeutende Talrdume®“ und LB 2
~Zeugenberge“ verwiesen, die die genannten Landschaftsbereiche umfassen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet oder einem landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet. Die nérdlich, éstlich und stidwestlich liegenden Waldflachen sind als landschaftliches Vorbehalts-
gebiet dargestellt (Signatur griine x).

Fur den Bereich des Plangebietes ist eine landschaftspflegerische MalRnahme mit der Zielsetzung Flur-
durchgriinung im Regionalplan enthalten (Signatur hellgrine Spitze).

Das Plangebiet befindet sind im Vorbehaltsgebiet fiir Wasserversorgung TR 24 (Stadt Wassertriidingen)
(Signatur blaue Pluszeichen). Hierzu sind die Ziele und Grundsatze des RP8 zu 7.2 Wasserwirtschaft
beachtlich, insbesondere 7.2.2.2 Wasserversorgung. Es gelten die Grundsétze der Versorgung der
Region mit Wasser in Trinkwasserqualitdt aus zentralen Anlagen, der vorrangigen Nutzung der in der
Region knappen erschlielbaren Grundwasservorkommen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung und
moglichst der Sanierung belasteter oder gefédhrdeter GrundwassererschlieBungen. Mit der Darstellung
der Vorbehaltsgebiete werden weitere Trinkwasserpotentiale in der Region gesichert, diesem Belang ist
in der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizu-
messen. In der Begrindung zu 7.2.2.2 wird erlautert, dass Vorhaben ohne tiefgreifende Gelandeein-
schnitte i.d.R. keine konkurrierende raumbedeutsame Nutzung darstellen.

Zur Lage im Vorbehaltsgebiet TR 24 ist auf das Merkblatt Nr. 1.2/9 des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt ,,Planung und Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten®
hinzuweisen, da die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes im Bereich des VB TR 24 beabsichtigt ist.
Das Merkblatt weist darauf hin, dass Freiflachen-PV-Anlagen in der weiteren Schutzzone unter Beach-
tung bestimmter Maf3gaben i.d.R. mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sind.

Schliel3lich sind Belange der Landwirtschaft zu beachten in der Form, dass im regionalen Mafstab hoch-
wertige Bdden nicht flichenhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden (RP8 6.2.3.5 Ziele
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und Grundsatze). Hierzu wird in der Begriindung zu 6.2.3.5 weiter ausgefiihrt, dass besonders der
Schutz von Flachen mit glnstigen Erzeugungsbedingungen beachtlich ist; fiir die Region Westmittel-
franken ist als allgemeiner Richtwert eine Bodenwertzahl von lber 40 genannt. Die Ackerzahlen im
Plangebiet liegen mit Werten zwischen 25 und 50 zum Teil Gber diesem Orientierungswert (s. Umwelt-
bericht, Kap. 2.1 Boden). Hierzu wird auf die zwischenzeitlich ergangenen Hinweise ,,Standorteignung”,
Stand 12.03.2024 hingewiesen, die die ,,Anlage Standorteignung“ zu den Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 ersetzen. In diesen neuen Hinweisen ,Standort-
eignung® vom 12.03.2024 wird hinsichtlich der generellen Ausschlussflachen differenziert und fir land-
wirtschaftliche Béden Gberdurchschnittlicher Bonitat darauf abgestellt, dass diese Flachen nur dann
generelle Ausschlussflachen sind, wenn sie regionalplanerisch als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft festgelegt sind. In anderen Féllen ist eine Abwégung der Belange der Landwirtschaft
mit dem Belang der Erzeugung erneuerbarer Energien vorzunehmen. Fir diesen Belang wurde mit der
Anderung des EEG im Juli 2022 eine besondere Bedeutung festgeschrieben, nach der die Errichtung
und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien im (berragenden offentlichen
Interesse liegt und der o6ffentlichen Sicherheit dient und daher dieser Belang vorrangig in die durch-
zufihrende Schutzgiterabwégung einzustellen ist.

Mit der geplanten Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebietes im Umfeld des raumlichen Geltungs-
bereiches wird zudem ein Ausschlusskriterium fiir eine mégliche Festlegung dieses Bereiches als Vor-
rangflache fir die Landwirtschaft geschaffen, vgl. ,,Gemeinsame Hinweise zur Festlegung von Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten und des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie vom 20.10.2023.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Wassertridingen (Be-
kanntmachung der Genehmigung am 08.08.2002) sieht fur das Plangebiet eine andere Nutzung vor. Der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit nicht gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, eine Anderung des FNP ist daher erforderlich. Diese Flachennutzungs-
plananderung erfolgt im Parallelverfahren und wird als 11. Anderung gefiihrt.

Das Plangebiet sowie dessen ndherer Umgriff ist als Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr.
9a BauGB dargestellt. Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind zusatzliche Darstellungen vorhanden,
so ist z. B. der Bereich sudoéstlich mit der Signatur fur ,,Strukturbereicherung in ausgerdumter Land-
schaft* gekennzeichnet. Im Stdwesten ist der Hohe Berg mit ca. 468 m NHN (der allerdings nur rd. 2 m
hdher ist als das Plangebiet) und dessen westlicher Flankenbereich mit der Signatur ,,exponierte Kuppe
und Hange" markiert. Die angegebene Blickrichtung geht nach Westen in Richtung Wassertriidingen
bzw. Talraum der Wérnitz, das Plangebiet liegt also nicht in der als bedeutsam gekennzeichneten
Blickrichtung. Mit den schwarzen Punkten ist der Verlauf eines Hauptfu3- und -radweges dargestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wassertriidingen von 2002

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Flache fiir Landwirtschaft in eine Sonderbau-
flache (S) nach § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Freiflichen-Photovoltaik* nach §
1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO umgewandelt. Da fiir das Plangebiet keine weiteren Darstellungen vorhanden
sind, ergeben sich keine weiteren Anderungen.

Bebauungsplan - Planinhalte und Festsetzungen
Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
~Freiflichen-Photovoltaikanlage“ i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind zuldssig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur
Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind sowie die landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen.
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MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung sind gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO stets die
Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen sowie die Zahl der Voll-
geschosse oder die Hohe baulicher Anlage anzugeben, wenn ohne ihre Festsetzung offentlicher
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Das Mal} der
baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO ist im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt durch die
Grole der Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Hohe der baulichen Anlagen.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Die Hohe der Solarmodule sowie der baulichen Anlagen ist mit max. 3,0 m festgesetzt, als unterer Be-
zugspunkt fur die Héheneinstellung wird die natirliche Gelandeoberflache herangezogen, der obere
Bezugspunkt ist die Moduloberkante.

Bauweise

Zur Ausrichtung der Solarmodule kénnen derzeit noch keine Angaben erfolgen, da zum jetzigen Zeit-
punkt nicht abschlieRend feststeht, welche Module bei der Errichtung verfligbar sind. Angaben zu
Ausrichtung und Aufneigung werden ggf. im Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Flr die Verankerung der Solarmodultische sind Ramm- oder Schraubverankerungen mit verzinkten
Stahlprofilen zulassig, solange diese nicht in die geséttigte Bodenzone reichen. Eine dahingehende
Prifung ist im Vorfeld der BaumaRnahmen durchzufiihren. Das Ergebnis ist dem Wasserwirtschaftsamt
Ansbach mitzuteilen. Ggf. ist eine andere Verankerung der Tragerkonstruktion vorzunehmen.

Bebaubare und tiberbaubare Flachen

Die Sondergebietsflache im Plangebiet hat eine Grofle von ca. 6,31 ha. Die Uiberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO begrenzt. Anlagenteile sowie Nebenanlagen dirfen
diese nicht tiberschreiten. Eine Uberbauung von Flachen, die der Griinordnung vorbehalten sind, ist
grundsétzlich unzuléssig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen wie z. B. Trafostationen sind nach § 14 BauNVO zuldssig. Diese dirfen jedoch nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Geldndeverdanderungen

Gelandeveranderungen (Aufschiittungen oder Abgrabungen) sind nur insoweit zuladssig, als diese im
Zusammenhang mit der Erstellung der Freiflichen-Photovoltaikanlage stehen und sind auf max. 0,50 m
abweichend vom naturlichen Geléandeverlauf begrenzt.

Fur die Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungenerrichtet werden, sind Gelande-
veranderungen (Aufschittungen) bis zu 1,00 m zuldssig, damit die Trafostationen Uberschwemmungs-
sicher aufgestellt werden kénnen. Die Uberginge zum umgebenden Geldnde sind als Béschungen
herzustellen.

Einfriedungen

Der Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird entsprechend eingezdunt. Die Erforderlichkeit
ergibt sich aus Griinden der Gefahrenabwehr sowie der Vermeidung des Zutritts von Unbefugten, dem
Schutz vor Vandalismus und vor etwaigem Diebstahl. Weiterhin ist eine Einfriedung auch aufgrund von
versicherungstechnischen Anforderungen erforderlich. Einfriedungen bestehen Ublicherweise aus
einem Zaun inklusive Ubersteigschutz mit einer Gesamthéhe von 2,20 m. Die Héhe der Zaunanlage ist
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich ist festgehalten, dass zwischen der Zaununter-
kante und dem natirlichen Gelande ein Abstand von 0,15 m eingehalten werden muss, damit auch
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zukUnftig ein stédndiger Wechsel von bodenlebenden Tierarten bzw. wenig fliegenden Vogelarten statt-
finden kann.

Bei Wolfsvorkommen ist bei der Einzaunung auf einen sachgemafien wolfsabweisenden Grundschutz
zu achten, damit im Falle einer Beweidung der Sondergebietsflache keine aufwéandigen Nachriistungen
erforderlich werden. Hierzu wird auf ein Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und
Verbraucherschutz vom 02.02.2024 (62e-U8645.0-208/36-55) verwiesen, das hierzu detaillierte An-
gaben enthalt.

Zeitliche Befristung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird die im Geltungsbereich festgesetzte Nutzung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Freiflaichen-Photovoltaikanlage® befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflich-
tung zum Rickbau werden detailliert geregelt im stéddtebaulichen Vertrag mit Durchfihrungsvertrag. Als
Nachfolgenutzung wird eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

4.1.9 Beleuchtung

4.2

Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zuldssig.

Flachenbilanz
Die Grof3e des Geltungsbereiches umfasst ca. 6,70 ha und gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung Flache in gqm Prozent (%)
Sondergebiet SO ca. 63.106 gm 94,17 %
Zufahrten ca. 8 gm 0,01 %
Griinflache ca. 3.902 gm 5,82 %
Gesamtflache ca. 67.016 qm 100 %

Tab. 1: Flachenubersicht

Die Abgrenzung der Sondergebietsfliche wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB geéndert, um den Abstand zwischen
der mit Solarmodulen Uberbaubaren Flache und der westlich gelegenen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflache (CEF 1) zu vergréfRern, siehe hierzu auch Umweltbericht Kap. 4 Artenschutz.

Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Die Flache des Plangebietes ist Uber das bestehende Wegenetz erreichbar, so dass die aullere
ErschlielBung der Freiflichen-Photovoltaikanlage sichergestellt ist. Die Zufahrt kann ausgehend von der
durch den Ort Geilsheim verlaufenden Staatsstrale St 2218 iber hier abzweigenden befestigten Wirt-
schaftsweg (FI.-Nr. 903/1, im weiteren Verlauf FI.-Nrn. 4908 und 4908/1) erfolgen.

Die Nutzung des Sondergebietes ist grundsétzlich nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen ver-
bunden, hinsichtlich der Erforderlichkeit eines Ausbaus der vorgesehenen Zuwegung ist in Abhangigkeit
vom Ausbauzustand zu entscheiden.

In den ersten 6 bis 10 Wochen wahrend des Baus kann es vereinzelt zu einem grof3eren LKW-Liefer-
verkehr kommen, bedingt durch die Anlieferung der Solarmodule und Wechselrichter. Jedoch ist insge-
samt kein gréReres Verkehrsaufkommen zu erwarten, da Wartungsarbeiten nach erfolgter Errichtung
der Anlage regelmafig durch einzelne Personen und eine Anfahrt durch Personenkraftwagen erfolgen.
Sofern einzelne Solarmodule einen Defekt aufwiesen und gegebenenfalls ein Austausch erforderlich
wilrde, kénnen diese ebenfalls durch vergleichsweise kleine Fahrzeuge angeliefert werden, ohne dass
hiermit ein maRRgebliches Verkehrsaufkommen verbunden ist.
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Weitere erforderliche Betriebswege innerhalb des Plangebietes orientieren sich generell an der Auf-
stellung der Module. Um einen mdglichst effektiven Wegeverlauf im Plangebiet zu gewahrleisten, wurde
diesbezliglich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzung getroffen.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasser
Fur den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Trinkwasseranschluss erforderlich. Es wird
ebenfalls kein Léschwasseranschluss bendtigt.

Abwasser
Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist keine Abwasserentsorgung notwendig.

Niederschlagswasser

Das auf den Solarmodulen, Betriebswegen, Zufahrten und Nebenanlagen anfallende Niederschlags-
wasser wird innerhalb des Plangebietes breitflichig Gber die belebte Bodenzone versickert, der zu er-
wartende Versiegelungsgrad als sehr gering einzustufen ist. Das Niederschlagswasser reichert somit
weiterhin lokal das Grundwasser an. Ein Umgang mit wassergefédhrdeten Stoffen findet innerhalb des
Plangebietes nicht statt. Die Errichtung von wasserbaulichen Anlagen zum Sammeln, Riickhalten, Reini-
gen und kontrollierten Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser ist deshalb nicht erforderlich.

Strom
Der Anschluss erfolgt an das bestehende Stromnetz.

Abfallentsorgung
Far den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfall-
entsorgung erforderlich.

Blendgutachten

Ein Blendgutachten wird nicht erstellt, da sich aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit keine Notwendigkeit
ergeben hat.

Brandschutz

Bei einer sachgemalen Planung, Installation und Wartung sind Freiflichen-Photovoltaikanlagen sicher
und ermdglichen generell einen effektiven abwehrenden Brandschutz.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass die Erdkabel, die Anschlisse im Bereich der Trafo-
station und an den Wechselrichtern sachgerecht angeschlossen werden und die Erdkabel so unter Flur
verlegt werden, dass ein Schutz vor mechanischen Beschadigungen gegeben ist.

Eine Gefahr des Entziindens der Solarmodule sowie der Gestelle besteht nicht. Die értliche Feuerwehr
sollte mit der Anlage und den fir die Brandbekdmpfung relevanten Anlagenbestandteilen vertraut
gemacht werden.

Der Zufahrtsbereich sowie evtl. innere Betriebswege sind freizuhalten, um im Brandfall die Anlage mittels
Feuerwehrfahrzeugen ansteuern zu kénnen.

Am Zufahrtstor zur Anlage ist dauerhaft ein Hinweis anzubringen mit Angaben zum verantwortlichen
Ansprechpartner und dessen Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr.
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Archéaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sowie dessen ndherem Umfeld befinden sich keine bekannten Denkmale, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmale oder archdologisch bedeutende Landschaften. Im weiteren Umkreis liegt
ndrdlich in ca. 320 m Entfernung das Bodendenkmal D-5-6929-0051 Rémische Villa rustica, ostlich und
westlich in jeweils ca. 600 m Entfernung liegen drei weitere Bodendenkmale.

Vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege wurde mit Verweis auf diese Bodendenkmale und die
siedlungsglinstige Hanglage im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilt, dass flir Bodeneingriffe
jeglicher Art im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche
Erlaubnis nach Artikel 7 Abs. 1 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz) notwendig ist, die in
einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehodrde, hier
dem Landratsamt Ansbach, zu beantragen ist. Die denkmalrechtliche Erlaubnis wird vom Vorhaben-
trager beantragt.

Grundsétzlich qilt, dass archdologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimstral3e 1, 91511 Ansbach, Tel.-Nr. 0981/468-4100 unver-
zlglich zu melden sind. Der Bautrager und alle an der Baumaf3nahme beteiligten Personen sind hiervon
vor Beginn der BaumalRnahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sonstige Hinweise

Pflanzbeschrankungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit gefahrdet ist bzw. die Reparaturmdglichkeiten
eingeschrankt sind. Badume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus diesem Grunde nur bis zu einem
Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Grenzabstéande fiir Gehdlzpflanzungen

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfiihrungsgesetz
zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 bis 52 zu beachten. Angrenzend an landwirtschaftliche
Flachen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strduchern ein Mindestabstand von 2,00 m,
einzuhalten. Angrenzend zu anderen Nachbargrundsttcken ist mit Bdumen ein Mindestabstand von 2,00
m und mit StrAuchern ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Vorbehaltsgebiet fiir Wasserversorgung TR 24 (Stadt Wassertriidingen)
Im Bereich des im Regionalplan dargestellten Vorbehaltsgebietes fir Wasserversorgung (s. Abb. 4) ist
die Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebietes geplant. Die endgultige Abgrenzung des Trinkwasser-
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schutzgebietes muss auf Grund eines Flurneuordnungsverfahrens in dem Gebiet an die neuen Flur-
stlicksgrenzen angepasst werden. Daher ist zum jetzigen Zeitpunkt noch keine abschliefiende Angabe
mdglich, ob sich das Plangebiet oder Teilflachen davon im zukiinftigen Trinkwasserschutzgebiet befin-
den werden. Sollte dies der Fall sein, sind die in der Verordnung zur Festsetzung des Trinkwasserschutz-
gebietes enthaltenen Vorgaben zu beachten.

Kosten

Alle fur die Planung und ErschlieBung des Plangebietes entstehenden Kosten werden vom Vorhaben-
trager ibernommen.

Integrierter Griinordnungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

Die erhéhte Bedeutung und die Sicherung der Wohn- und Umweltqualitdt machen im Bebauungsplan
detaillierte Festsetzungen mittels Griinordnungsplan erforderlich. Der Griinordnungsplan selbst soll
mogliche negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf Natur und Landschaft aufzeigen und
durch die Festsetzung geeigneter MalRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und zum Ausgleich
beitragen.

Allgemeines

Die planerischen Aussagen orientieren sich im Folgenden an den Vorgaben und fachlichen Zielen der
Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen.

Wassertriidingen liegt im Sidosten des Landkreises Ansbach und gehdrt naturrdumlich gesehen zur
Haupteinheit D59 ,,Frankisches Keuper-Liasland®. Das Plangebiet ist in der weiteren Untergliederung
der Untereinheit 110-A ,Vorland der sudlichen Frankenalb“ zuzuordnen.
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Abb. 6: Ubersicht Geltungsbereich (BayernAtlas, 2023)

Der Naturraum ,Vorland der siidlichen Frankenalb* stellt den Ubergang zwischen dem nérdlich gelege-
nen Mittelfrankischen Becken und dem sich sidlich anschlieRenden steilen Albanstieg dar. Das Relief
ist insgesamt flachwellig und wird unterbrochen von einzelnen Zeugenbergen, wie z.B. dem Hesselberg.
Im Naturraum sind vergleichsweise fruchtbare Béden vorhanden, deren landwirtschaftliche Nutzung
durch Meliorationsmaflinahmen zunehmend intensiviert wurde. Hier wurden in erster Linie Entwésse-
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rungsmafinahmen durchgefiihrt. Infolgedessen ist die Funktion als Lebensraum fiir Arten der acker-
baulich gepragten Kulturlandschaft durch den Verlust von Strukturelementen, z.B. Wegrainen und
Hecken, aber auch Ackerrainen durch Flachenzusammenlegungen, stark eingeschrankt. Verbliebene
Biotopflachen sind nur noch kleinflachig vorhanden und liegen raumlich isoliert.

Planerische Aussagen zur Griinordnung

Vorrangig missen im Rahmen der Griinordnung die Standorte und Zielaussagen der im Planbereich
befindlichen Schutzgegenstéande bzw. -gebiete beriicksichtigt werden. Nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) wird zwischen den folgenden Schutzgebietstypen unterschieden:

- Naturschutzgebiete gemafR § 23 BNatSchG

- Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

- Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

- Naturdenkmaler gemaR} § 28 BNatSchG

- Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemal § 29 BNatSchG
- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) gemaR § 32
BNatSchG.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark. Nord-
lich in ca. 90 m Entfernung liegt die biotopkartierte Flache 6929-0141-005 mit ca. 312 gm, die zu dem
Biotop ,,Hecken im "Judengraben"* mit insgesamt sieben Teilflachen und einer GesamtgréRe von ca.
4.245 gm gehért. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Flachen aus dem Okoflachenkataster.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen des integrierten Griinordnungsplanes umfassen sowohl griinordnerische als auch
naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen:

e griinordnerische MaBRnahmen (zur Vermeidung bzw. Minimierung)

Ansaat der Flache zwischen und unter den PV-Modulen mit einer regionalen Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hiigelland)

Ansaat von dauerhaften Krautsdumen im Bereich den festgesetzten Grunflichen ohne Strauch-
symbol mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hiigelland)

Pflanzung von Strauchhecken auf den festgesetzten Grinflaichen mit Strauchsymbol

Erhalt der Durchlassigkeit fir bodengebundene und wenig fliegende Tierarten durch Zaunabstand
zum Boden

Herstellung der Zufahrten sowie innerer ErschlieBungswege mit versickerungsfahigen Beldgen

¢ naturschutzrechtliche KompensationsmaRnhahmen

Ausgleichsflache A 1 Anlage von Bliihstreifen und Ackerbrachestreifen

Als externe Ausgleichsflache A 1 wird eine Teilflache der CEF-Flache CEF 1 auf den FI.-Nrn. 4884
und 4885, Gmkg. Geilsheim, Stadt Wassertriidingen, mit einer Gré3e von ca. 17.954 gm festgesetzt
und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet. Auf der Flache sind Blih- und Brache-
streifen anzulegen, siehe MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktio-
nalitat (CEF).

e artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

VermeidungsmaRnahme V1
Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Ende Sep-
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tember und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar oder ganzjihrig, sofern durch anderweitige
MalRnahmen (geeignete VergramungsmafRnahmen in Verbindung mit funktionswirksamen CEF-
MaRnahmen, evtl. mit 6kologischer Baubegleitung) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden

MaRBnahme z. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF)

CEF 1 Zielart Feldlerche  Anlage von Bllhstreifen und Ackerbrachestreifen

FUr den Verlust von sechs Brutrevieren der Feldlerche ist eine artenschutzrechtliche Kompen-
sationsmalinahme durchzufiihren. Es wird eine CEF-Flache mit einer Gré3e von ca. 30.000 gm auf
den Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 4884 und 4885, beide Gmkg. Geilsheim, Stadt Wassertridingen,
angelegt.

Von der CEF-Flache werden im Sinne der Multifunktionalitédt ca. 17.954 gm als naturschutzrecht-
liche Ausgleichsflache A 1 verwendet und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.

Die griinordnerischen Vermeidungs- bzw. Minimierungsmalinahmen sowie die natur- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen sind zeichnerisch und in den textlichen Fest-
setzungen im Bebauungsplan festgehalten. Weitere Inhalte wie z. B. die Beschreibung und Bewertung
der Bestandssituation, die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie MalRnahmendetails zur natur-
schutzrechtlichen Kompensation sind im Umweltbericht wiedergegeben.
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TEIL 2 - Umweltbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der Aufstellung
von Bauleitplanen gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Im Rahmen der Abarbeitung der Priifpunkte miissen folgende Schutzgiter naher betrachtet werden:

e Boden
e Klima / Luft
e Wasser

e Flora/Fauna

¢ Mensch / Gesundheit

e Landschaftsbild / Erholung

e  Kultur- und Sachgiter

e Flache.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als eigenstandiger Teil
beizufiigen.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c des BauGB), die durch die Anderung des BauGB vom 29. Mai 2017 geandert wurde.

Kurzdarstellung des Planvorhabens

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 ,Solarpark am Sohlacker” wird ein Sondergebiet
mit den Zweckbestimmungen ,,Freiflichen-Photovoltaikanlage® ausgewiesen und damit die Errichtung
einer derartigen Anlage erméglicht.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 fur das Sondergebiet
»oSolarpark am Sohlacker® umfasst das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 4928, Gemarkung Geilsheim, Stadt
Wassertridingen, und hat eine Gréf3e von ca. 6,70 ha.

Auf dem Flurstick ist eine Flache von insgesamt ca. 6,31 ha fiir die Bebauung mit Photovoltaikelementen
vorgesehen. Innerhalb dieser bebaubaren Flache sind auch die ggf. erforderlichen technischen und
betriebsnotwendigen Nebenanlagen zu errichten, die fir die Erzeugung und Speicherung von Solar-
strom erforderlich sind. Im Geltungsbereich sind Grinflaichen mit einer GréRe von ca. 3.902 gm vorge-
sehen, die umlaufend um das Plangebiet angeordnet sind. Die verbleibende Flache entfallt mit rd. 8 gm
auf die Zufahrt zum Plangebiet.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgesetzten
umweltrelevanten Ziele

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem Naturschutzgesetz
(insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 14ff des BNatSchG und Art. 7 - 9 und
11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie, dem Immis-
sionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren folgende technische Regeln und Empfehlungen bertcksichtigt:

e Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden
(Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Dezember 2021)

e Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen (Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen
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Staatsministerien flir Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, flr
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Stand
10.12.2021)

e Hinweise ,Standorteignung” vom 12.03.2024 (Ersatz der bisherigen ,,Anlage Standorteignung® in
den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021)

e UMS-Schreiben vom 02.02.2024 ,Wolfsabweisende Zaunung bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen*
(Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz, Az 62e-U8645.0-2018/36-55)

e Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches
Landesamt fur Umwelt, 2014)

e Merkblatt Nr. 1.29 Planung und Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen in Trinkwasser-
schutzgebieten (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2013)

e Naturschutzfachliche Mindestkriterien bei PV-Freiflachenanlagen. Leitfaden zur Umsetzung der §§
37 Absatz 1a, 48 Absatz 6 EEG 2023 in der Praxis (Bundesministerium fir Wirtschaft und
Klimaschutz, Stand Juli 2024)

Sonstige Umweltschutzziele lassen sich aus den Ulbergeordneten Planungsvorgaben entnehmen (s.
Begriindung, Kap. 3).

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und weiterer Belange sowie Prognose
der Umweltauswirkungen des Vorhabens
Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Die Stadt Wassertridingen liegt in der geologischen Raumeinheit Stidwestliche Albrandregion. Bei den
im Plangebiet anstehenden Gesteinen, die der Schwarzjura-Gruppe (,,Lias“) zuzuordnen sind, handelt
es sich im Grof3teil des Plangebiets um die Randfazies der Gryph&ensandstein- bis Numismalismergel-
Formation (IGs-Nm) sowie im Siidosten des Gebiets um die Amaltheenton-Formation (IAt). Au3erhalb
des Plangebiets in nérdliche Richtung treten die dartberliegenden Abfolgen der Angulatensandstein-
Formation (lAs), der Feuerletten (kmF), des Oberen Burgsandsteins (kmBO), sowie im Bereich des
ndrdlich verlaufenden Grabens pleistozéne bis holozdne Bach- oder Flussablagerungen auf.

Bei den aus diesen Ausgangsgesteinen entstandenen Bodentypen handelt es sich im Grof3teil des Plan-
gebiets vorherrschend um Braunerde, gering verbreitet um Pseudogley-Braunerde. Am 6stlichen Rand
des Gebiets tritt kleinflachig vorherrschend Pararendzina auf, gering verbreitet Braunerde-Pararendzina
und kalkhaltiger Pelosol, sowie fast ausschliellich Regosol und Pelosol, der auch pseudovergleyt
auftreten kann.

Gemal Bodenschatzung ist das Flurstiick vollstandig als Ackerstandort erfasst worden. Die Bodenarten
wechseln von Lehm (L) im westlichen, nérdlichen und mittleren Bereich des Gebiets zu schwerem Lehm
(LT) im stid6stlichen Bereich und kleinflaichig sandigem Lehm (sL) im norddstlichen Bereich. Die Zu-
standsstufe schwankt dabei im Gebiet zwischen 6 (zwischen geringerer und geringster Ertragsfahigkeit)
im Norden und Westen und 5 (geringere Ertragsfahigkeit) im Osten und Suiden. Kleinflachig im Siiden
findet man auch die Zustandsstufe 4 (zwischen mittlerer und geringerer Ertragsfahigkeit). Die eher
geringe Ertragsfahigkeit spiegeln auch die Ackerzahlen wider, die zwischen 50 (im Siiden) und 25 (im
Norden) liegen. Damit liegt ein Teil der Flache Gber dem regionalplanerischen Orientierungswert von
40. Der gewichtete Mittelwert der Ackerzahl Uber die gesamte Flache liegt bei ca. 43 und damit nur
leicht Giber diesem Orientierungswert.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem UmweltAtlas mit digitaler Geologischer Karte dGK25 (UmweltAtlas, 2023)

Im Plangebiet besteht keine Erosionsgefahr durch Wasser oder Wind.

Bdéden erflllen im Allgemeinen wichtige Funktionen. Sie dienen als Standort fir Vegetation, als Lebens-
raum fir Bodenorganismen oder zur Filterung, Pufferung und Abbau von Schadstoffen. Diese Funktio-
nen erflllt der Boden im Plangebiet derzeit mit den durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker
bedingten Einschrankungen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist von Bodenverdichtungen durch Befahrung mit Baumaschinen auszugehen.
Der Eintrag von Schadstoffen ist bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und ordnungsgemafier
Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Fir die unterirdische Verlegung der Leitungen sind Kabelgraben aus-
zuheben und wieder zu verfiillen, wodurch Stérungen im natiirlichen Bodengeflige auftreten kénnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Versiegelung des Bodens findet durch die vorgesehene Art der Bebauung nur in sehr geringem
Umfang durch die Errichtung von z. B. Trafostationen statt. Die Modultische mit den Photovoltaikelemen-
ten werden aufgesténdert, die Verankerung im Boden erfolgt mit eingerammten Metallpfosten.

Im Plangebiet entfallt die ackerbauliche Nutzung mit regelméaRigen Bearbeitungsgédngen und dem Ein-
satz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln. Dadurch kann sich der Boden regenerieren und eine
Humusschicht aufgebaut werden. Mit der Ansaat der Flache wird eine Vegetationsdecke geschaffen,
mit der die bestehende Gefahr der Bodenerosion vermindert wird. Da ein vollstdndiger Riickbau der
Freiflachenphotovoltaikanlage mdglich ist, kann in diesem Fall die landwirtschaftliche Nutzung der
Flache wieder aufgenommen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Beachtung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben zur Behandlung des Oberbodens bei
Bodenbewegungen

¢ Ansaat einer Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung

e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel
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e Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir die Zufahrt zum Plangebiet bzw. fiir innere
ErschlielBungswege, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Da die Versiegelung nur in sehr geringem Umfang erfolgt, sind die Umweltauswirkungen als nicht erheb-
lich zu bewerten. Durch die Herausnahme der Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ergeben
sich eher positive Auswirkungen, denn die Bodenfunktionen werden langfristig verbessert. Die regel-
maRige Bodenbearbeitung entfallt und es kann sich langfristig eine Humusschicht aufbauen, die durch
die CO2-Bindung einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leistet. Die Bodenruhe durch den Wegfall der
regelmafigen Bearbeitungsgénge beglinstigt auch die Entwicklung der Bodenfauna. Eine Wieder-
aufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache ist nach dem Riickbau der Freiflachenphoto-
voltaikanlage mdglich.

Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum weist ein relativ gemaRigt feuchtes Klima auf und ist durch die Uberlagerung
vom feuchten atlantischen und trockenen Kontinentalklima geprégt. Haufig dominieren jedoch die konti-
nentalen Wetterphasen. Diese sind im Sommer mit héheren Temperaturen und im Winter oft mit
kraftigeren Kélteperioden verbunden. Die Niederschléage liegen bei ca. 650 mm bis ca. 750 mm im Jahr.
Die jahrlichen Temperaturmittel belaufen sich auf ca. 7°C bis 8°C. In den etwas hdheren Lagen kénnen
Ortlich die Temperaturen um etwa 1 bis 2° C tiefer ausfallen.

Das Lokalklima wird im Plangebiet vor allem durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
sowie die naheliegenden kleineren und gréReren Waldflachen beeinflusst. Wahrend die landwirtschaft-
lichen Nutzflachen die Kaltluftentstehung begtinstigen, fordern die Waldflachen vor allem die Frischluft-
produktion. Das Plangebiet ist gréRtenteils praktisch eben und liegt auf einer Héhe von ca. 466 m NHN.
Im Westen steigt es auf knapp 468 m NHN an. AufRerhalb des Geltungsbereiches fallt das Gelénde in
ndrdliche Richtung in den Talraum des Judengrabens ab auf eine H6he von ca. 437 m NHN.

Speziellere Klimafunktionen, wie z.B. ausgedehnte Frischluftentstehungsgebiete sind fur den Unter-
suchungsraum nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist durch den Anlieferungsverkehr und den Einsatz der Baumaschinen temporar
mit einer erhéhten Emission von Schadstoffen sowie Staubentwicklung zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt keine flachenhafte Versiegelung, daher wird die Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion auf der
Flache nicht eingeschrankt. Durch die vorgesehene Bauweise mit aufgestdnderten Modulen werden
auch keine Beeintrachtigungen der Kaltluftbewegungen verursacht.

Fur das Schutzgut Klima / Luft ergeben sich keine nachteiligen anlagen- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle

e Ansaat einer Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung

e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Verwendung versickerungsfahiger Belage fir die Zufahrt zum Plangebiet bzw. fir innere
ErschlielBungswege, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen
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Bewertung

Negative Umweltauswirkungen auf das Klima bzw. die Luft sind ausgeschlossen. Vielmehr wird durch
die verstarkte Nutzung regenerativer Energien die Verbrennung fossiler Energietrager und die damit
verbundene Produktion von Treibhausgasen reduziert. Dies hat positive Auswirkungen auf die Luft-
qualitat und langfristig auch auf das Klima.

Zur Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels kann nur bedingt
eine Aussage getroffen werden, da nicht abschéatzbar ist, in welcher Art, Umfang und Dauer mdégliche
zukiinftige Ereignisse wie Starkregen, Uberschwemmungen, Sturmbéen, extreme Hitze, etc. auftreten
werden. Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass eine Freiflichenphotovoltaikanlage keine
bzw. nur eine sehr geringe Anfélligkeit gegeniber den o. g. Ereignissen hat.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Raum , Albvorland®. Das Gebiet zahlt dabei zu zwei unter-
schiedlichen hydrogeologischen Einheiten. Der Grof3teil des Plangebiets gehdért zur Einheit ,,Lias Alpha
bis Lias Gamma®, die als Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter mit variabler, meist geringer bis maRiger
Trennfugendurchl3ssigkeit eingestuft ist. Das Filtervermdgen und damit die Schutzfunktionseigen-
schaften sind hier in der Regel gering, in tonigen Ausbildungen héher. Der Siidosten des Plangebiets
liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Lias Delta bis Lias Zeta“, die als Grundwassergeringleiter einge-
stuft ist. Hier ist das Filtervermégen auf Grund der geologischen Struktur Gberwiegend hoch.

Aussagen bezlglich der Grundwasserergiebigkeit oder des Grundwasserabstandes existieren fur das
Plangebiet nicht. Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete nach § 51 WHG bzw. Art. 31 BayWG oder fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG bzw. Art. 46 BayWG sind durch die Ausweisung
des Sondergebietes nicht betroffen. Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet flir Wasserversorgung TR
24, das sich v. a. in sidwestliche Richtung erstreckt (s. Begrindung Abb. 4). Stidwestlich auf3erhalb des
Plangebiets in ca. 700 m Entfernung schlief3t sich direkt an das Vorbehaltsgebiet das Trinkwasserschutz-
gebiet Wassertridingen 2210692900038 der Rastberggruppe an.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend befinden sich keine Gewasser. Nordlich aul3erhalb des Plan-
gebiets verlauft in ca. 280 m Entfernung der Judengraben, welcher in westliche Richtung dem Lenters-
heimer Muhlbach zuflief3t, der wiederum ca. 2 km westlich des Plangebiets in die Wérnitz mindet.

Baubedingte Auswirkungen
Es treten keine baubedingten negativen Umweltauswirkungen auf. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und ordnungsgemafRer Bauausfiihrung nicht anzunehmen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt nur eine aulRerst geringe Versiegelung auf der Flache durch die Errichtung z. B. von Trafo-
stationen; durch die in den Boden gerammten Tragergestelle der Solarmodule entsteht keine Ober-
flichenversiegelung. Es erfolgt keine Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers, daher kann
dieses an Ort und Stelle versickern und tragt so weiterhin uneingeschrankt zur Grundwasserneubildung
bei und es besteht keine Gefahr einer oberflachlichen Abflussverscharfung. Das Niederschlagswasser
l[auft nicht an den Gestellen ab, sondern durch die Uberstehenden Solarmodule tropft das Nieder-
schlagswasser hauptsachlich an der unteren Modulkante ab bzw. fallt in den Bereichen zwischen den
Modulreihen ungehindert auf den Boden. Durch die Wiesenansaat wird dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsdecke hergestellt, die die Rickhaltefunktion auf der Fldche und auch die Versickerungs-
funktion verbessert. Durch den Verzicht auf Diingemitteln und Pflanzenschutzmittel treten fir das
Schutzgut Wasser zusétzlich positive Auswirkungen auf.

-22- hartfelder



24

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 59 ,,Solarpark am Sohlacker*
Matthias Ebert

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle
e Ansaat einer dauerhaften Wiesenflache mit regionalem Saatgut

e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Reinigung der Solarmodule nur mit Wasser ohne Zuséatze

e Verwendung versickerungsfahiger Belage fiir die Zufahrt zum Plangebiet, sofern wasserrechtliche
Belange nicht entgegenstehen

Bewertung
Durch die Bauweise und die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen treten fir das Schutzgut
Wasser keine negativen Umweltauswirkungen auf, sondern es werden Verbesserungen erreicht.

Schutzgut Flora / Fauna

Flora

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird derzeit vollstdndig landwirtschaftlich als Acker genutzt (Biotop- und Nutzungstyp
BNT A11). Dieses weist daher nur ein sehr eingeschranktes Pflanzenspektrum auf. Nérdlich au3erhalb
des Plangebiets liegt in ca. 90 m Entfernung eine kleine biotopkartierte Flache mit Heckenstrukturen,
sowie mehrere Einzelbdume und weitere Hecken. Im Sldosten grenzt direkt eine kleine Flache mit
Geholzbestand an (FI.-Nr. 4927), eine weitere derartige Flache liegt getrennt durch den Wirtschaftsweg
(F1.-Nr. 4920) stdwestlich des Plangebietes.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurde geprift, ob geschiitzte Pflanzenarten
nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie im Plangebiet vorkommen. Dies ist nicht der Fall.

Baubedingte Auswirkungen

Im Bereich der ackerbaulichen Nutzung sind wahrend der Bauphase keine Auswirkungen auf das Teil-
Schutzgut Flora zu erwarten. Die im Sldosten an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen
kénnten durch Befahren mit Baufahrzeugen und Materiallagerung geschadigt werden.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt nur eine aulRerst geringe Versiegelung auf der Flache durch die Errichtung z. B. von Trafo-
stationen oder Speichereinrichtungen; durch die in den Boden gerammten Tragergestelle der Solar-
module entsteht keine Oberflichenversiegelung. Die Zufahrt ist als wasserdurchlassige Flache
herzustellen, ebenso die inneren ErschlieBungswege, sofern wasserrechtliche Vorgaben nicht ent-
gegenstehen. Auf der Flache erfolgt nach Abschluss der BaumalRhahmen eine Ansaat mit regionalem
Saatgut.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle

e Schutz der Gehdlzstrukturen auf FlL.-Nr. 4927 durch einen Bauzaun wahrend der gesamten
Bauphase

e Ansaat einer dauerhaften Wiesenflache mit regionalem Saatgut
e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Extensivierung der Nutzung durch Vorgaben zum Mahdtermin

Bewertung
Statt der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung mit haufigen Bearbeitungsgdngen und dem Einsatz
von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln wird durch die Ansaat mit regionalem Saatgut und Pflege-
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vorgaben eine Aufwertung des Biotoppotentials flir Pflanzen erreicht. Durch den Verzicht auf Diinge-
mitteln und Pflanzenschutzmittel und einen spaten Mahdtermin wird die Entwicklung der Artenvielfalt
auf der Flache geférdert. Auf Grund der Uberbauung mit Solarmodulen treten trotz der genannten
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fiir das Teil-Schutzgut Flora Beeintrachtigungen auf, da
mit der Grundflachenzahl von 0,8 die zuldssige Uberschirmung der Flache die Aufwertung des Biotop-
potenzials begrenzt.

Die Uberschirmung der Flache mit Solarmodulen und die damit verbundene Beschattung der Flache
wird bei der Eingriffsregelung bericksichtigt.

Fauna

Gemal § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung zu priifen, ob artenschutzrecht-
liche Verbote nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Bezlglich der faunistischen Situation wird hier im Detail auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
verwiesen (Biro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, 2023). Im Rahmen dieser Priifung
wurden die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten abgeprift und mogliche artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG betrachtet und bewertet. Hierbei wurden sowohl die Pflanzen-
arten nach Anhang IV b) als auch die Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie und die Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie untersucht. Das Ergebnis beziiglich der Pflanzenarten wurde
unter dem Punkt Flora (s. 0.) bereits aufgefiihrt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
erlautert.

Saugetiere

Im Untersuchungsgebiet sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fiir Fledermause vorhanden, da
entsprechende Habitate fehlen. Die Bdume entlang angrenzender Feldwege weisen keine Baumhdhlen
auf. Da diese nicht verandert werden, sind auch keine Verluste potenzieller Leitstrukturen zu erwarten.
Es gibt auch keine Hinweise auf mégliche Habitate weiterer saP-relevanter Saugetierarten wie Biber,
Feldhamster oder Luchs.

Amphibien
Im Untersuchungsgebiet sind keine Laichgewasser vorhanden, Vorkommen saP-relevanter Amphibien
kénnen daher ausgeschlossen werden.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Nachweise der Zauneidechse erbracht werden. Geeignete
Strukturen, die fur die Zauneidechse geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sein kdnnten, sind auf
Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht vorhanden. Westlich au3erhalb des Plange-
bietes sind stellenweise geeignete Strukturen vorhanden (Gebische und Altgras).

Libellen
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine geeigneten Larvalgewasser, daher sind Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Libellenarten ausgeschlossen.

Kafer

Auf Grund fehlender geeigneter Badume sind Vorkommen saP-relevanter Kaferarten auszuschlie3en.

Schmetterlinge

Da keine Futterpflanzen saP-relevanter Schmetterlingsarten im Plangebiet vorkommen, sind hier ent-
sprechende Vorkommen ausgeschlossen. Dies betrifft sowohl den Dunklen als auch den Hellen Wiesen-
knopf-Ameisenblaulinge (Raupenfutterpflanze Sanguisorba officinalis), weiter den Thymian-Ameisen-
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blauling (Raupenfutterpflanzen Dost und Thymian) sowie den Nachtkerzenschwarmer (Raupenfutter-
pflanzen Oenothera sp. und Epilobium sp.) auf den landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.

Weichtiere/Grol3krebse
Im Untersuchungsgebiet befindet sich keine Gewasser, daher sind Vorkommen ausgeschlossen.

Vogel

Im Plangebiet und dessen Umgebung wurden vier saP-relevante Arten erfasst, darunter sechs Reviere
der Feldlerche und ein Revier der Schafstelze im Plangebiet, mehrere Reviere der Goldammer randlich
auRerhalb des Plangebiets, sowie zwei Reviere der Wachtel sidlich ebenfalls aulerhalb des Plan-
gebiets. Die auf3erhalb des Plangebietes befindlichen Neststandorte der Goldammer und der Wachtel
sind von der geplanten PV-Anlage nicht betroffen.

Abkurzungen: Fl: Feldlerche St Wiesenschafstelze

Abbildung 3:  Reviermittelpunkte saP-relevanter Arten

Quelle fur Luftbild: Geobasisdaten © Bayenische Vermeassungsverwaltung, 2022
WMS-Kartendienst, kostenios u. frei nutzbar, hitps:/igecdatenonline bayem.de/geodatenoniine/seiten’'wms_dop80cm

Abb. 2: Ausschnitt aus der saP (S. 7) (Buro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, 2023)

Die im Plangebiet gelegenen sechs Reviere der Feldlerche sowie das Brutrevier der Wiesenschafstelze
sind betroffen.
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Stérungen durch Larm und Emissionen von den Baufahr-
zeugen sowie visuellen Beeintrachtigungen durch die Bautéatigkeit als solche zu rechnen. Baubedingte
Verbotstatbestande (Tétungs- und Verletzungsverbot sowie Stérungsverbot) werden durch Vorgabe
einer VermeidungsmafRnahme (M1) ausgeschlossen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Von der Errichtung der PV-Anlage sind sechs Feldlerchenreviere sowie ein Revier der Wiesenschaf-
stelze betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Ende Sep-
tember und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar oder ganzjéhrig, sofern durch anderweitige
MalRnahmen (geeignete VergramungsmafRnahmen in Verbindung mit funktionswirksamen CEF-
MafRnahmen, evtl. mit dkologischer Baubegleitung) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden

Bewertung

FUr die durch die Errichtung der PV-Anlage verloren gehenden sechs Feldlerchenreviere im Plangebiet
sind Ersatzhabitate herzustellen (CEF-Malinahmen CEF1). Weitere Angaben zur CEF-Flache erfolgen
im Umweltbericht in Kap. 4 Artenschutz.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Das Schutzgut Mensch / Gesundheit zielt grundsatzlich auf die Aufrechterhaltung gesunder Arbeits- und
Lebensbedingungen ab. Relevant sind vor allem Flachen mit Wohn- oder Erholungsfunktionen. Das
Plangebiet liegt ca. 500 m nordwestlich von Wohnbebauung in Geilsheim. Schobdach im Westen ist ca.
1 km entfernt.

Von Geilsheim aus durch die Entfernung sowie die Topografie eine Sichtbeziehung zum Plangebiet nur
abgeschwacht gegeben. Von der Wohnbebauung in Schobdach aus kann die PV-Anlage zwar gesehen
werden, die Sichtbeziehung ist durch die Entfernung von ca. 1 km allerdings sehr abgeschwécht.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit einem erhdéhten Verkehrsaufkommen bedingt durch die Anlieferung der
Solarmodule und mit Baustellenbetrieb zu rechnen. Dadurch entstehen erhdhte Emissionen, v. a. in
Form von Larm, Abgasen und evtl. Staub.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Betrieb der Freiflichenphotovoltaikanlage sind keine Produktionsprozesse mit Larm- oder
Abgasemissionen oder Abfallen verbunden, es besteht kein permanenter Lieferverkehr und es werden
keine umweltgefahrdenden Techniken oder Stoffe eingesetzt. Sofern erforderlich wird das Auftreten von
mdglichen Blendwirkungen mit einem Blendgutachten Uberprift (siehe auch Begriindung Kap. 6).

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e keine MalRnahmen erforderlich

Bewertung
Es treten keine negativen Umweltauswirkungen auf.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage stellt kein Umweltrisiko dar, da hier keine Gefahrenstoffe oder risiko-
behafteten Technologien eingesetzt werden.
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Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestandsbeschreibung

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sollen ,,die Vielfalt und Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft* auf Dauer gesichert werden. Die Eigenart und Vielfalt sowie der Erholungs-
wert ist dabei anhand des &sthetischen Wertes zu bemessen.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit 110-A ,Vorland der stdlichen Frankenalb®, die ge-
kennzeichnet ist durch ein flachwelliges Relief, aus dem einzelne Zeugenberge herausragen. Die
Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt, meist ackerbaulich, in den Talrdumen teilweise noch
als Wirtschaftsgrinland.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird vor allem durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
gepragt, sowie von die Waldflachen ,,Eisler” und ,Hollerwald“ im Norden sowie ,,Choralin“ im Westen,
die einen weiten Rahmen um das Plangebiet bilden. Direkt slidlich des Plangebietes liegen zwei klein-
flachige Feldgehdlze, im Norden entlang des namenlosen Grabens wurde eine Baumreihe gepflanzt, im
weiteren Verlauf befinden sich auch hier kleine Gehdlzstrukturen.

An das Plangebiet grenzen von Westen und Siiden befestigte Wirtschaftswege an, im Osten verlauft ein
Grunweg. Der westlich angrenzende Wirtschaftsweg ist auch als Fernwanderweg kartiert. Weiter dstlich
verlauft aulRerdem ein Radweg. Alle Wege kénnen von Spaziergdngern, Radfahrern, etc. grundsétzlich
weiter genutzt werden.

Sudlich verlauft die Kreisstrale St 2281 in ca. 570 m Entfernung. Nérdlich in ca. 200 m Entfernung
verlauft aullerdem eine 20 kV Freileitung, ansonsten weist das Plangebiet keine Vorbelastungen auf. Die
nachste Wohnbebauung findet man im ca. 500 m entfernten Geilsheim.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt treten nur temporare Auswirkungen durch das Vorhandensein von Baustelleneinrichtung
und Baumaschinen auf.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird das Landschaftsbild technisch Uberpragt. Es
werden jedoch keine geschlossenen Baukérper errichtet, sondern aufgestédnderte Modultische, die
Héhe der Moduloberkante wird auf max. 3,90 m begrenzt. Eine Fernwirkung der Freiflachenphoto-
voltaikanlage ist durch die Topografie, die umliegenden Waldflachen und die Entfernung bis zur Ortslage
Geilsheim von ca. 500 m nicht gegeben.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Festsetzung einer Hohenbegrenzung fur die Solarmodule auf eine max. Héhe von ca. 3,90 m

¢ randliche Strauchpflanzungen zur Eingriinung und Einbindung in die Landschaft

Bewertung

Durch die Bebauung mit den Solarmodulen erfolgt eine technische Uberpragung in einem Bereich, der
bisher keine nennenswerten Vorbelastungen aufweist. Mit der randlichen Strauchpflanzung erfolgt eine
Eingriinung und Einbindung der Anlage, mit der negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-
bild/Erholung weiter begrenzt werden. Insgesamt sind damit erhebliche Beeintrachtigungen vermieden.
Wegeverbindungen entfallen nicht, daher bleibt der Bereich weiterhin nutzbar fiir Spazierganger,
Radfahrer, etc.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Im sowie im direkten Umkreis des Plangebiets befinden sich keine bekannten Denkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmale oder archiologisch bedeutende Landschaften. Im weiteren Umkreis liegt in
ca. 320 m Entfernung in nordliche Richtung das Bodendenkmal D-5-6929-0051 Rémische Villa rustica,
Ostlich und westlich in ca. 700 m Entfernung liegen drei weitere Bodendenkmale.

Vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege wurde mit Verweis auf diese Bodendenkmale und die
siedlungsglinstige Hanglage im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilt, dass flir Bodeneingriffe
jeglicher Art im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche
Erlaubnis nach Artikel 7 Abs. 1 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz) notwendig ist, die in
einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehodrde, hier
dem Landratsamt Ansbach, zu beantragen ist. Die denkmalrechtliche Erlaubnis wird vom Vorhaben-
trager beantragt.

Grundsétzlich qilt, dass archdologische Denkmaler, die wéhrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege, Burg 4, 90403 Niirnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde im
Landratsamt Ansbach, Crailsheimstrafl3e 1, 91511 Ansbach, Tel.-Nr. 0981 468-0 unverziglich zu melden
sind. Der Bautrdger und alle an der BaumalRinahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der
Baumalinahme zu unterrichten.

Baubedingte, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die Bauarbeiten kénnen evtl. im Plangebiet vorhandene Bodendenkmale beschadigt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Beantragung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis durch den Vorhabentrédger in einem eigen-
sténdigen Erlaubnisverfahren

e Beachtung von evtl. Anforderungen aus der denkmalrechtlichen Erlaubnis
e Hinweis auf Art. 8 DSchG und die darin enthaltene Meldepflicht

Bewertung

Mit der Erteilung der denkmalrechtlichen Erlaubnis kénnen von der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege ggf notwenige Anforderungen an die Bauaus-
fihrung formuliert werden, bei deren Beachtung negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachglter vermieden werden.

Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung

Dieses Schutzgut ist mittlerweile gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB eigenstandig zu betrachten. Grund-
satzlich ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und in § 1a Abs. 2 BauGB wird
dies weiter ausgefiihrt. V. a. die Beanspruchung von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflichen
oder Waldflachen sowie die Versiegelung von Boden sollen vermieden werden. Bei der hier vorliegen-
den Flache handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die jedoch hinsichtlich ihrer Ertragsfahig-
keit nicht zu den Hochleistungsstandorten zu zahlen sind. Zudem geht mit der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage keine Versiegelung des Bodens einher, sondern dieser kann nach Rickbau der Anlage
wieder als landwirtschaftliche Nutzflache verwendet werden.

Baubedingte Auswirkungen
Die Lagerung von Baumaterial und Baumaschinen erfolgt nur auf der Flache des Geltungsbereiches.
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FUr angrenzende Flachen sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Freiflachen-PV-Anlage wird eine Flache von ca. 6,70 ha aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung entnommen, es erfolgt jedoch keine dauerhafte Versiegelung. Die Nutzung der Flache
fur die Erzeugung regenerativer Energie ist reversibel, nach einem evtl. Rickbau der Freiflachenphoto-
voltaikanlage kann die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Lagerung von Baumaterial und Baumaschinen nur im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

¢ Minimierung der versiegelten Flache

o vollstdndiger Riickbau der Freiflachenphotovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung

Bewertung

Auf Grund der dullerst geringen Versiegelung von Flache und der Rickbaubarkeit der Freiflachen-
photovoltaikanlage mit anschlieBender Wiedernutzung der Flache fir landwirtschaftliche Zwecke sind
die Auswirkungen nicht erheblich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Hier sind die Wechselwirkungen, Verbindungen und Rickkopplungen zwischen den verschiedenen bio-
tischen und abiotischen Schutzgiitern zu betrachten, die in einem engen Wirkungsgefiige zuein-
anderstehen.

Die baubedingten Auswirkungen sind mit den anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen im
Wesentlichen identisch.

Da das Vorhaben nur eine sehr geringe Flachenversiegelung verursacht, haben die diesbezliglich ge-
nannten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Flache sowie Flora / Fauna nur
einen sehr begrenzten Umfang und es sind daher auch keine sich gegenseitig verstarkenden Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

Kumulationswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Im Umkreis des Plangebiets befinden sich keine weitere Freiflachenphotovoltaikanlagen, somit treten
keine Kumulationswirkungen auf.

Abfallerzeugung

Durch den Betrieb der Freiflichenphotovoltaikanlage entstehen keine Abfélle. Anfallendes Ver-
packungsmaterial ist entsprechend den geltenden Vorschriften zu entsorgen; diese sind auch bei einem
evtl. Rickbau der Anlage zu beachten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnhahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (Ausgleichsmallinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
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neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes im Rahmen von Bauleitplanverfahren kommt i. d. R. der
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein
Leitfaden“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur Anwendung. Da
jedoch die bauliche Nutzung einer Flache als Sondergebiet fir die Errichtung einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage deutlich von einer baulichen Nutzung als Wohn- oder Gewerbegebiet abweicht, sind er-
ganzende Hinweise speziell fir die Anwendung in Bauleitplanverfahren fiir Freiflichen-Photovoltaik-
anlagen erarbeitet worden.

Hinweise ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen*

Neben dem o. g. Leitfaden sind vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr die
Hinweise ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen®, Stand
10.12.2021, ergangen, die unter Punkt 1.9 die Anwendung der Eingriffsregelung ausschlieRlich fiir Bau-
leitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen regein.

Hier werden vier grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen aufgelistet, von denen zwei die Standortwahl
betreffen und zwei die Gestaltung bzw. den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage:

e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (lt. Anlage Ausschluss- und Restriktions-
flachen)

e keine Uberplanung naturschutzfachliche wertvoller Bereich (z. B. amtlich kartierte Biotope, Boden-
denkmaler und Geotope, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zdunungen, durch die dieselbe Durch-
Iassigkeit fur Klein- und Mittelséduger etc. gewahrleistet werden kann

e fachgerechter Umgang mit Boden gemafR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben.

Im Weiteren wird in den Hinweisen ein Optimalfall definiert, bei dem kein rechnerischer Ausgleichs-
bedarf fiir den Naturhaushalt erforderlich ist. Dieser Optimalfall liegt vor, wenn auf dem Anlagenstandort
ein extensiv genutztes, arten- und blutenreiches Griinland entwickelt und gepflegt wird. Hierzu sind
mehrere MalRgaben zu beachten:

e  Grundflachenzahl max. 0,5

e Abstand zwischen den Modulreihen mind. 3 m

e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begriinung der Anlagenflache mit Saatgut aus gebietseigenen Arten
e kein Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln

e ein- bis zweischirige Mahd pro Jahr unter Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerken, Schnitt-
héhe von 10 cm und Abfuhr des Méhgutes; kein Mulchen der Flache

e alternativ standortangepasste Beweidung der Flache.

Kénnen diese Maldgaben nur teilweise eingehalten werden, ist eine rechnerische Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs vorzunehmen unter Anwendung der im Leitfaden und in den Hinweisen beschriebenen
Vorgehensweise. Als Eingriffsflache ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes anzu-
setzen und der Ausgangszustand der Eingriffsflache ist zu bestimmen. Daraus errechnet sich der Aus-
gleichsbedarf und dieser ermittelte Ausgleichsbedarf ist um die Vermeidung durch &kologische
Gestaltungs- und PflegemalRnahmen zu reduzieren.
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Der Regelfall sieht vor, dass mit dem rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume auch die nicht flichenbezogenen Merkmale und Auspragungen dieses Schutzgutes
erfasst und abgedeckt sind, ebenso mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter biologische Vielfalt,
Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt sind. Falls fiir ein Schutzgut dariiber hinaus-
gehende Beeintrachtigungen auftreten, ist fiir das jeweilige Schutzgut eine verbal-argumentative
Ermittlung eines zusatzlichen Ausgleichsbedarfs durchzufiihren.

Neben den Vorgaben zu Vermeidung und Ausgleich fiir den Naturhaushalt mit den o. g. Schutzgitern
sind Vermeidungsmaf3inahmen und Ausgleich fiir mégliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
gesondert zu behandeln. Daher erfolgt fir das Schutzgut Landschaftsbild die Erfassung und Bewertung
des Ausgangszustandes unter Bericksichtigung von VermeidungsmafRnahmen, die verbal-argumen-
tative Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie die Festsetzung von Ausgleichsmal3nahmen in Kap. 3.6.

Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der Eingriffsflache auf der FI.-Nr. 4928 um eine intensiv genutzte
Ackerflaiche (BNT A11). Dem BNT A11 ,Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation” mit dem Grundwert von 2 Wertpunkten ist nur eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung beigemessen. Der erfasste BNT hat keine iber das Plangebiet hinausgehende Bedeutung
fur Natur und Landschaft, es ist daher kein Uber den rechnerischen Ausgleichsbedarf hinausgehender
Bedarf verbal-argumentativ zu ermitteln.

Entsprechend den Hinweisen kdnnen BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung und einer
Wertpunktezahl zwischen 1 und 5 pauschal mit 3 Wertpunkten bewertet werden. Von dieser Méglichkeit
des Pauschalansatzes wird im vorliegenden Fall kein Gebrauch gemacht (siehe Seite 15 des Leitfadens),
sondern die Wertpunkte der erfassten BNT fur die Berechnung des Ausgleichsbedarfs herangezogen.

Die Sondergebietsflache im Plangebiet (FI.-Nr. 4829) hat eine Grofe von ca. 63.106 gm und wird
vollstdndig dem BNT A11 zugeordnet.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl liegt mit 0,80 Giber dem fur den Optimalfall vor-
gegebenen Wert von 0,5, daher ist eine rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs vorzunehmen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Als Eingriffsflaiche ist der raumliche Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 67.016 gm anzusetzen; es
kénnen hier Bereiche mit unterschiedlicher Eingriffsschwere abgegrenzt werden, siehe nachfolgende
Tabelle.

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Eingriffs- Eingriffs- Ausgleichs-
punkte flache in qm schwere = bedarf in WP
WP/qm GRZ

Sondergebiet SO incl. Zufahrt 2 63.114 gm 0,80 100.982 WP

Grinflache 2 3.902 gm 0 0 WP

Geltungsbereich 67.016 gm

Ausgleichsbedarf 100.982 WP

Tab. 1: Ermittlung des rechnerischen Ausgleichsbedarfs

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf betréagt 100.982 Wertpunkte und ist gemaf} den Hinweisen
um die erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

Die Abgrenzung der Sondergebietsflaiche wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB geéndert, um den Abstand zwischen
der mit Solarmodulen Uberbaubaren Flache und der westlich gelegenen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflache (CEF 1) zu vergréRern, siehe hierzu auch Kap. 4 Artenschutz.
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VermeidungsmaBnahmen

Grundsitzliche VermeidungsmaBnahmen

Die in den Hinweisen aufgelisteten grundsatzlichen Vermeidungsmaflnahmen (s. Umweltbericht Seite
28) sind im vorliegenden Fall beachtet. Der geplante Standort befindet sich nicht in einem Ausschluss-
gebiet oder Restriktionsgebiet.

Es werden keine naturschutzfachlich wertvollen Bereiche Uiberplant, der einzuhaltende Zaunabstand von
15 cm zur Geldndeoberkante ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt (unter ,,1V. Gestalte-
rische Festsetzungen, 1. Einfriedungen®) und es wird auf die Einhaltung der bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben hingewiesen (unter ,,Nachrichtliche Ubernahmen, 3. Bodenschutz®).

Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemalRnahmen

In den Hinweisen wird beziglich dieser VermeidungsmafRnahmen nur ausgefiihrt, dass ,,nach Fest-
stellung des Ausgleichsbedarfs ... dieser gemaR der erreichbaren Vermeidung zu reduzieren [ist]. Die
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts bei PV-Freiflachenanlagen kénnen in der Regel
durch die vielféltigen MalRnahmen und Mdglichkeiten weitestgehend vermieden werden.“ (Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, S. 27). Es sind keine Angaben zur
Quantifizierung der VermeidungsmalRnahmen enthalten.

Die rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarf durch den Ansatz der GRZ fiir die Eingriffsschwere
ist mit dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung. Ein Leitfaden” als Vorgehensweise fiir alle Bauleitplanungen vorgesehen, d. h. auch fir die
Ausweisung von Wohn-, Misch- oder Gewerbegebieten.

Diese Vorgehensweise, den rechnerischen Ausgleichsbedarf durch den Ansatz der GRZ fiir die Ein-
griffsschwere zu ermitteln, berlicksichtigt nicht, dass mit der Ausweisung eines Sondergebietes und der
nachfolgenden Errichtung einer PV-Anlage deutlich geringere Beeintrachtigungen verbunden sind als
dies bei der Ausweisung eines Wohnbaugebietes oder Gewerbegebietes der Fall ware. Bei der
Errichtung der PV-Anlage erfolgt nahezu keine Flachenversiegelung und nach Beendigung der Nutzung
kann die Anlage zurtickgebaut und die Flache wieder landwirtschaftlich genutzt werden, es entsteht kein
irreversibler Flachenverlust. Durch die Ansaat mit regionalem Saatgut, den Verzicht auf Diingung und
Pflanzenschutzmitteln und die Mahdvorgaben werden zudem Verbesserungen flr die Schutzgiiter Arten
und Lebensrdume, biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Klima/ Luft erreicht. Daher ist in den
Hinweisen der Optimalfall definiert, fir den kein rechnerischer Ausgleichsbedarf anfallt. Die fur die
Anwendung der Sonderreglung Optimalfall festgelegten Kriterien sind in Kap. 3.1 aufgelistet.

Extensive Wiesenflache zwischen und unter den Modulreihen

Nachfolgend werden die 6kologischen Gestaltungs- und PflegemalRnahmen detailliert beschrieben, die
die Sonderflache betreffen. Diese Vorgaben werden unter lll. Textliche Festsetzungen® in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.

Auf der Ackerflache, die mit Photovoltaikmodulen bestlickt wird, eine extensive Wiesenflache anzusaen.
Flr die Ansaat ist eine regionale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hulgelland) zu
verwenden mit mind. 30 % Wildkrauteranteil, z. B. die Mischung 02 ,Frischwiese / Fettwiese“ der Fa.
Rieger-Hofmann oder eine vergleichbare Mischung eines anderen Herstellers. Auszubringen ist die
Halfte der angegebenen Aufwandsmenge, um einen eher lockeren Bewuchs zu erreichen.

Die Flache ist wahrend der ersten flinf Jahre nach der Ansaat zweimal jahrlich zu mahen, frihestens ab
dem 15. Juni und ab Anfang September. Der relativ friihe 1. Mahdtermin dient der Aushagerung der
Flache und gilt nur fir die ersten fiinf Jahre. Danach ist die gesamte Flache nach dem 15. Juli zu mahen
und auf der Haélfte der Flache eine 2. Mahd ab Mitte September durchzufiihren. Die bei der 2. Mahd
ausgesparte Flache bleibt wahrend des Winters stehen und wird erst bei der Mahd im Folgejahr nach
dem 15. Juli mitgemaht. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitt-
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héhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht
zulassig, ebenso ist der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

Sofern im zeitlichen Verlauf der Aufwuchs nach der 1. Mahd nur noch eine geringe Hohe erreicht, kann
auf eine 2. Mahd verzichtet werden. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Alternativ zur Mahd kann auf der Flache auch eine extensive Beweidung, z. B. durch Schafe erfolgen.
Sofern diese Art der Pflege fiir die extensive Wiesenflache gewahlt wird, ist die Vorgehensweise im
Detail mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 12 Frankisches Hiigelland stammen; soll ersatz-
weise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierfiir vom Vorhaben-
trager bei der Hoheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG zu
beantragen.

Auf Grund der Grundflachenzahl von 0,8 kann eine relativ dichte Uberstellung der Flache mit Solar-
modulen erfolgen, die die Entwicklung der Flache als extensiv genutztes arten- und bliitenreiches Grin-
land begrenzt. Daher wird diese Vermeidungsmafinahme rechnerisch Uber eine prozentuale Reduzie-
rung des Ausgleichsbedarfs beriicksichtigt.

Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes

Auf den randlichen Flachen im Westen, Norden und Osten des Sondergebietes, die als Griinflachen
festgesetzt sind, ist ein dauerhafter Krautsaum anzusden. Zu verwenden ist eine regionale Saatgut-
mischung (Ursprungsregion 12 Frénkisches Hlgelland) mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 90
%, z. B. die Mischung 08 ,,Schmetterlings- und Wildbienensaum® der Fa. Rieger-Hofmann oder eine
vergleichbare Mischung eines anderen Herstellers mit einem Blumen-/ Kréuteranteil von mind. 90 %.
Far die Ansaat wird auf das Merkblatt ,,Bliihflachen. Das A und O der Aussaat” der Bayerischen Landes-
anstalt fur Landwirtschaft (LfL) verwiesen. Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge. Der
BlUhaspekt auf der Flache wird im 1. Jahr v. a. durch die einjahrigen Blutenpflanzen bestimmt, im
zeitlichen Verlauf setzen sich die ausdauernden Arten durch.

Zur langfristigen Pflege der Flache ist die Flache einmal pro Jahr zu mahen, im zeitigen Frihjahr (bis
spatestens 15. Marz). Mit der Mahd im Friihjahr stehen im Herbst und Winter Uberwinterungsméglich-
keiten fur Insekten und Ansitzwarten fiir Végel zur Verfligung. Es sind insektenfreundliche Mdhmethoden
anzuwenden und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren, das
Mulchen sowie der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 12 Frankisches Higelland stammen; soll ersatz-
weise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierfir vom Vorhaben-
trédger bei der Héheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG zu
beantragen.

Mit den zwei o. g. grinordnerischen Vermeidungsmalinahmen wird eine Aufwertung der jeweiligen
Flachen erreicht und diese zur Reduzierung des Ausgleichsbedarfs mit 10 % angesetzt. Die Sicherung
ist durch die Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegeben.

Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort und

Verwendung versickerungsfiahiger Beléage fiir die Zufahrt

Mit der Errichtung von Solarmodulen geht keine Versiegelung der Flache einher, es wird weder die
Versickerungs- und Ruckhaltefunktion beeintrachtigt noch die Grundwasserneubildungsrat einge-
schrankt, auch entsteht keine Gefahr einer Abflussverscharfung. Dies ist ein wesentlicher Unterschied
zu anderen baulichen Nutzungen, fur die auch die Grundflachenzahl von 0,8 als Eingriffsschwere an-
zusetzen ist und bei denen tatsachlich ein sehr hoher Versiegelungsgrad bei einer GRZ von 0,8 mdglich
ist. Daher wird diese Vermeidungsmaf3nahmen mit einer hohen Gewichtung von 10 % zur Reduzierung
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des Ausgleichsbedarfs bericksichtigt. Die Sicherung ist durch die textlichen Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes gegeben.

Der Ausgleichsbedarf von ca. 100.982 WP wird um die anrechenbare Vermeidung von 20.196 WP
(entspricht 20 %) reduziert und betragt somit noch ca. 80.786 WP.

AusgleichsmaRnahmen

Fur die Deckung des Ausgleichsbedarfs wird eine Teilflache der artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
flache CEF 1 verwendet und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.

Ausgleichsflache A 1 — Anlage von Bliihstreifen und Ackerbrachestreifen

Als Ausgleichsflache A 1 wird eine Teilflache der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache CEF 1 auf
den Fl.-Nrn. 4884 und 4885, Gmkg. Geilsheim, Stadt Wassertriidingen, mit einer Gré3e von ca. 17.954
gm verwendet und als externe Ausgleichsflache dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.
Die Lage der Ausgleichsflache A 1 auf den Fl.-Nrn. 4884 und 4885 ist in Abb. 3 ersichtlich.

Far die Beschreibung der Herstellungs- und Pflegemalinahmen wird auf die Vorgaben in Kap. 4 Arten-
schutz, Ma3nahme zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF), verwiesen, die
zu beachten sind.

Mit den festgesetzten Herstellungs- und PflegemaRnahmen werden auf der Ausgleichsflache A 1 zwei
Biotop- und Nutzungstypen hergestellt. Die Blihstreifen werden dem BNT K132 Artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis mafig trockener Standorte mit dem Grundwert 8 Wertpunkte zugeordnet. Die
Aufwertung auf der Flache mit einer Gréf3e von ca. 8.977 gm betrégt 6 Wertpunkte/gm, ausgehend von
dem Ausgangszustand A11 Intensiv bewirtschaftete Acker mit 2 Wertpunkten.

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 8.977 gm x 6 WP/gm = 53.862 Wertpunkte.

Die Brachestreifen werden dem BNT A2 Ackerbrachen mit dem Grundwert 5 WP/gm zugeordnet. Die
Aufwertung auf der Flache mit einer Gré3e von ca. 8.977 gm betragt 3 Wertpunkte/gm, ausgehend von
dem Ausgangszustand A11 Intensiv bewirtschaftete Acker mit 2 Wertpunkten.

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 8.977 gm x 3 WP/gm = 26.931 Wertpunkte.

Insgesamt wird somit auf der Ausgleichsflache A 1 ein Ausgleichsumfang von ca. 80.793 Wertpunkten
hergestellt, mit dem der um die erreichbare Vermeidung reduzierte Ausgleichsbedarf von ca. 80.786
WP gedeckt ist.

Hinweis
Die festgesetzte Ausgleichsflache A 1 ist nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU Bayern) zu melden.

Landschaftsbild

Far das Schutzgut Landschaftsbild ist gemal den Hinweisen eine gesonderte verbal-argumentative Be-
wertung der Ausgangssituation sowie der Beeintrachtigungen und des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
vorzunehmen.

Grundsitzliche VermeidungsmaBnahmen

Die in den Hinweisen genannten grundsatzlichen Vermeidungsmalnahmen (s. Umweltbericht Kap. 3.1),
die in erster Linie die Standortwahl betreffen, sind im vorliegenden Fall beachtet. Der geplante Standort
befindet sich nicht in einem Ausschlussgebiet oder einem als regionalplanerisch als i.d.R. eingeschrénkt
geeignetem Bereich. Im Weiteren wird auf die Alternativenpriifung in Kapitel 6 verwiesen.

Das Plangebiet und sein Umfeld weisen wie in Kap. 2.6 des Umweltberichtes beschrieben bisher keine
nennenswerten Vorbelastungen auf. Lediglich die weiter nérdlich verlaufenden 20 kV-Freileitung kann
als solche bezeichnet werden. Mit der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt eine tech-
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nische Uberpragung der Landschaft, allerdings werden keine geschlossenen Baukérper errichtet,
sondern aufgestanderte Modultische in Reihen mit einer Hohe der Moduloberkante von max. 3,0 m. Auf
Grund der nahezu ebenen Lage und den im ndheren und weiteren Umfeld gelegenen Waldflachen wird
die optische Wirkung der PV-Anlage durch die héher liegende und dadurch dominierende Horizontlinie
des Waldes abgeschwacht. Mit den randlichen Strauchpflanzungen erfolgt eine Eingriinung und Ein-
bindung der Anlage, mit der negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung weiter
begrenzt werden. Insgesamt sind damit erhebliche Beeintrédchtigungen vermieden. Wegeverbindungen
entfallen nicht, daher bleibt der Bereich weiterhin nutzbar fir Spazierganger, Radfahrer, etc.

Die weiteren zusatzlich beachtlichen Vermeidungsmalinahmen werden ebenfalls bertcksichtigt. Biotop-
kartierte Flachen sind nicht betroffen, die randlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestédnde im
Siden liegen aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, werden also nicht Gberplant.

Die Anordnung der Modulreihen folgt der Topographie des Plangebietes und berilicksichtigt das Relief
des Geladndes. Gelédndeveranderungen sind nur insoweit zuléssig, als diese im Zusammenhang mit der
Errichtung der Anlage erforderlich sind und dirfen max. 0,5 m vom nattrlichen Geldnde abweichen. Fir
die Flachen, auf denen Trafostationen errichtet werden sollen, ist eine Geldndemodellierung bis max.
1,00 m zuléssig, um eine tberschwemmungssichere Aufstellung der Trafostationen u. &. zu erméglichen
(vgl. ,IV Gestalterische Festsetzungen, 2. Gelandeveranderungen®). Die Ubergénge zum natiirlichen
Gelande sind als Bdschungen herzustellen.

VermeidungsmaRnahme randliche Eingriinung

Die Errichtung der Photovoltaikanlage stellt am geplanten Standort eine, wenn auch eher geringe Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes dar. Zur Minimierung dieser Beeintrachtigung erfolgt eine randliche
Eingrinung des Sondergebietes entlang der Sudseite durch Strauchpflanzungen auf den randlichen
Grunflachen mit Strauchsymbol. Hier sind abschnittsweise einreihige Strauchpflanzungen anzulegen,
mit denen die Einbindung des Anlagenstandorts in die Landschaft erfolgt und somit erhebliche Beein-
trachtigungen vermieden werden.

Als Pflanzabstand in der Reihe sind ca. 1,5 m einzuhalten, zu den angrenzenden Grundstiicken ist ein
Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten. Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Straucharten
der nachfolgenden Artenliste in der Mindestqualitéat 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 60 - 100 cm,
die aus dem Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze ,5.1 Siiddeutsches Hilgel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® stammen.

Artenliste A

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger Weilzdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 60 - 100 cm

Tab. 1: Artenliste
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Die Strauchpflanzung ist spatestens wahrend der Pflanzperiode im Jahr nach der Errichtung der PV-
Anlage herzustellen, sie ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfélle sind nachzupflanzen. Die
anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.

Pflegemalinahmen an der Strauchpflanzung, z. B. ein abschnittsweiser Rickschnitt, sind zulassig
wahrend des Zeitraumes vom 1. Oktober bis einschlief3lich Ende Februar. Der Riickschnitt darf nur auf
max. jeweils einem Drittel der Heckenlange erfolgen und es sind mind. 5 Jahre Abstand zwischen den
jeweils abschnittsweisen PflegemalRnahmen einzuhalten. Fir die Durchfihrung der Heckenpflege wird
auf das Faltblatt des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken e. V. ,Hinweise zur Pflege von Hecken
und Feldgeholzen verwiesen (www.|pv-mittelfranken.de).

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) (Buro flr 6kologische Studien, 2023) ergab, dass fiir
keine relevanten Arten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden,
wenn die folgenden Malihahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF) beachtet und umgesetzt werden.

MaRnahme zur Vermeidung

VA1 Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Ende
September und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar oder ganzjahrig, sofern durch
anderweitige MaRnahmen (geeignete Vergramungsmalnahmen in Verbindung mit funktions-
wirksamen CEF-MaflRnahmen, evtl. mit 6kologischer Baubegleitung) sichergestellt wird, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erflllt werden

Die Vermeidungsmafinahme ist in den textlichen Festsetzungen enthalten, siehe lll. Textliche Fest-
setzungen, 5.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme.

MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (CEF)
CEF 1 Zielart Feldlerche - Anlage von Bluhstreifen und Ackerbrachestreifen

FUr die betroffenen sechs Feldlerchenbrutreviere ist eine Flache mit einer Gréf3e von ca. 30.000 gm als
Ersatzhabitat herzustellen.

Als Flache fiir die CEF-MaRnahme werden die Flurstiicke FI.-Nrn. 4884 und 4885, Gmkg. Geilsheim,
Stadt Wassertridingen, mit einer Gré3e von ca. 30.000 gm verwendet (s. Abb. 3).

Die Flache wurde vorab von einem Experten hinsichtlich ihrer Eignung als CEF-Flache fiir Feldlerchen-
Ersatzhabitate gepriift und als geeignet bewertet, ausschlaggebend hierfiir sind v. a. die Kuppenlage
der Flache.

Die CEF-Flache ist zundchst mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches
Hugelland) anzusden. Verwendet werden kénnen z. B. die Mischungen 23 ,Bliihende Landschaften*
oder 04 ,Salzvertragliche Bankettmischung” der Fa. Rieger-Hofmann oder vergleichbare Mischungen
anderer Hersteller. Zu beachten ist, dass die Mischung keinen Graseranteil enthalt und auch keine hoch-
wulichsigen Arten; weiter ist v.a. darauf zu achten, dass in der Saatgutmischung keine Samen der Wilden
Karde (Dipsacus fullonum) enthalten sind. Auszubringen ist die Halfte der bei der gewéahlten Saatgut-
mischung angegebenen Aufwandsmenge, um eine llickige Vegetationsstruktur zu erzielen.

Die langfristige Pflege erfolgt durch Grubbern von jeweils der Hélfte der Flache im Abstand von zwei
Jahren, beginnend ein Jahr nach der Aussaat. Fur die Bodenbearbeitung ist die CEF-Flache in sechs
jeweils ca. 5.000 gm grofRe Abschnitte einzuteilen (s. Abb. 4), auf denen abwechselnd im zeitlichen
Abstand von zwei Jahren eine leichte Bodenbearbeitung durchzufiihren ist. Es sind immer die nicht
benachbarten Teilflachen umzubrechen, nach zwei Jahren erfolgt die Bodenbearbeitung auf den
dazwischenliegenden Teilflachen.
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Abb. 3: Ubersichtslageplan Sondergebiet und CEF-Fliache CEF 1 (BayernAtlas, 2024)

Die HerstellungsmaRnahmen auf der CEF-Flache sind mit einem zeitlichen Vorlauf vor Beginn der Bau-
arbeiten fir die Photovoltaikanlage umzusetzen, damit die Flache bei Baubeginn als Ersatzhabitat fur
Feldlerchen funktionsfahig ist. Dies ist durch Expertenkontrolle zu Uberprifen und der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu bestétigen.

Weitere Kontrollen sind im zeitlichen Abstand von zwei und vier Jahren vorzunehmen; das Ergebnis ist
der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, damit ggf. Anpassungen bei den Pflegemalinahmen
vorgenommen werden kdénnen.

Von der CEF-Flache CEF 1 wird eine Teilflaiche mit ca. 17.954 gm im Sinne der Multifunktionalitat gleich-
zeitig als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache A 1 verwendet (Lage siehe Abb. 4) und dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 59 , Solarpark am Sohlacker” zugeordnet.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde von der Héheren Naturschutzbehorde mitgeteilt, dass der Abstand zwischen
der Sondergebietsflache und der CEF-Flache unter 50 m Iage und daher nicht ausreichend sei. Darauf-
hin wurde in Abstimmung mit der H6heren Naturschutzbehérde die Abgrenzung der Sondergebiets-
flache auf FI.-Nr. 4928 im Westen geéndert und die SO-Flache hier zurickgenommen. Dadurch wird der
Abstand zwischen der mit Solarmodulen bebaubaren Flache und der artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflache vergréfert. Die fur einen kleinen Teilbereich der CEF-Flache von ca. 500 gm noch ver-
bleibende geringfugige Unterschreitung des 50 m-Abstandes wird - auch angesichts des Fléchen-
umfangs der CEF-Flache von ca. 30.000 gm - als tolerierbar angesehen.
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Abb. 4: CEF-Flache CEF 1 auf FI.-Nrn. 4884 und 4885, Gmkg. Geilsheim, Stadt Wassertriidingen
und Ausgleichsflache A 1 (jew. Teilflachen der FI.-Nrn. 4884 und 4885) (BayernAtlas, 2024)

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt und
in ihrer derzeitigen Struktur bestehen bleiben. Der Umweltzustand der einzelnen Schutzgiiter wiirde
sich nicht andern.

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Nutzung von regenerativen Energien zur Stromgewinnung
gestarkt und damit die Verwendung fossiler Brennstoffe reduziert. Als Folge davon verringert sich die
Produktion von Abgasen, die bei der Verbrennung fossiler Energietrager entstehen und langfristig wird
fur das Schutzgut Klima / Luft eine positive Veranderung bewirkt.
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Alternative Planungsméglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich in einem benachteiligten Gebiet, daher kann die PV-Anlage nach dem EEG
2023 bertcksichtigt und bezuschlagt werden.

Es handelt sich nicht um einen ungeeigneten oder konflikttrachtigen Standort, da keine Schutzgebiete
wie Landschafts- oder Naturschutzgebiete betroffen sind und auch keine Darstellungen des Regional-
planes (z. B. landschaftliches Vorbehaltsgebiet) entgegenstehen. Auch entfaltet das Plangebiet auf
Grund seiner Lage und den umgebenden Waldflachen keine Fernwirkung und es handelt sich nicht um
einen schutzwiirdigen Talraum oder landschaftspragenden Gelénderiicken. Daher kann der Standort
als regionalplanerisch i.d.R. geeignet angesehen werden.
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Abb. 5: Ubersicht Gemeindegebiet Stadt Wassertriidingen (Energie-Atlas Bayern, 2024, mit Einzeichnungen)

Im Gemeindegebiet der Stadt Wassertriidingen befindet sich mit der Bahntrasse (braune Linie in Abb.
5) und einer 110 kV-Freileitung (rote Linie in Abb. 5) lineare Infrastrukturen, deren Umfeld aus landes-
planerischer Sicht auf Grund der Vorbelastungen bevorzugt fiir die Errichtung von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen in Frage kommt. Dies entspricht auch den regionalplanerischen Vorgaben der Anlage
Kriterienkatalog zu 6.2.3 des Regionalplanes der Region 8 Westmittelfranken. Die Flachen im Nah-
bereich der Bahnlinie sind z. T. als wassersensible Bereiche eingestuft, auch liegt der Ortsteil Alten-
tridingen an der Bahnlinie, daher sind im bildbedeutsamen Umfeld der Bahnlinie keine geeigneteren
Flachen fir die Errichtung des Solarparks vorhanden. Dies gilt in dhnlicher Weise fur das bildbedeut-
same Umfeld der 110 kV-Freileitung, hier sind allerdings keine Flachen fur die Errichtung eines Solar-
parks verfugbar. Die orangen Linien in Abb. 5 markieren 20 kV-Freileitungen.

Landwirtschaftlich privilegierte Vorhaben im Aul3enbereich wie Biogasanlagen sind im Gemeindegebiet
zwar vorhanden, liegen jedoch meist am Ortsrand, so z. B. nérdlich und 6stlich von Obermdégersheim
oder 6stlich von Himmerstall. GroR3flachige Gewerbegebiete sind nur im Hauptort Wassertridingen vor-
handen, hier sind aber auf Grund der Lage der Gewerbegebiete am Rand des Gemeindegebietes keine
geeigneten Flachen fir Freiflichenphotovoltaikanlagen mehr verfligbar.

Das Plangebiet weist eine im Durchschnitt Gber dem regionalplanerischen Orientierungswert von 40
liegende Boden- bzw. Ackerzahl auf. Fiir das Flurstiick des Plangebietes liegen mehrere, stark von-
einander abweichende Bewertungen vor, die Schwankungsbreite liegt zwischen 25 und 50. Diese starke
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Differierung bei den Boden- bzw. Ackerzahlen auf einem Flurstlick trifft auch fiir zahlreiche andere
Flachen im Gemeindegebiet zu, insgesamt liegen die Boden- bzw. Ackerzahlen im Gemeindegebiet fir
grole Flachenanteile iber dem Orientierungswert. Das Plangebiet muss sich hinsichtlich des Zuschnitts
zweckmaligerweise an den Flurstiicksgrenzen orientieren, daher kann keine Reduzierung des rdum-
lichen Geltungsbereiches auf FI.-Nr. 4928 in Anlehnung an die Boden- bzw. Ackerzahlen erfolgen, denn
das einzige direkt anschlieRende Grundstiick befindet sich im Norden und ist nicht verfliigbar. Das
Grundstlck befindet sich im Eigentum und wird auch vom Vorhabentrager bewirtschaftet, es werden
also anderen Landwirten keine Pachtflachen entzogen.

Bezlglich der agrarstrukturellen Belange ist eine Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen
Belangen vorzunehmen. Die Erzeugung erneuerbarer Energien liegt im Uberragenden &ffentlichen
Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit, daher ist dieser Belang in die Abwagung als vorrangiger
Belang einzustellen.

Hinsichtlich des bildbedeutsamen Umfelds der Windkraftanlagen im Nordosten des Gemeindegebietes,
die im Bereich der Vorrangfliche WK 12 (gemeinde- und landkreisiibergreifend Stadt Wassertriidingen
und Stadt Gunzenhausen) kann derzeit keine Entscheidung getroffen werden, ob hier benachbart
Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglich sind, da die Fortschreibung des Regionalplanes bezliglich der
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Windkraft ansteht, in den Unterlagen des Auslegungsverfahren zur
31. Anderung des Regionalplanes ist der Gebietsvorschlag WK 225 zur Erweiterung des WK 12
enthalten; abschliefende Angaben sind hierzu noch nicht moglich.

Weitere Angaben zum Umweltbericht
Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten nicht auf.

Monitoring

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein Monitoring werden die
Umweltauswirkungen des Vorhabens tberwacht und frihzeitig evtl. auftretende unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe kann ergriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig wéren oder der Versiegelungsgrad Gber dem zu-
lassigen Wert lage.

Fir die Uberwachung der Einhaltung der stidtebaulichen Belange ist generell die Stadt Wasser-
tridingen zustandig; dies gilt auch fiir das Monitoring der griinordnerischen und natur- und artenschutz-
rechtlichen Kompensationsmafl3nahmen.

Im Rahmen des Monitorings ist die fristgerechte Umsetzung der griinordnerischen Mal3nahmen sowie
der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen entsprechend den Vorgaben zur
Herstellung zu Uberprifen. Im weiteren zeitlichen Verlauf ist dann in mehrjahrigen Abstanden die Ein-
haltung der Pflegevorgaben und die Entwicklung der Flachen (Sondergebiet, Griinflachen, Ausgleichs-
flache, CEF-Flache) und der dort umgesetzten MalRnahmen zu kontrollieren, um ggf. in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdérde eine Anpassung bei den Pflegevorgaben vornehmen zu kénnen.

Die Herstellung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme hat mit einem ausreichenden zeit-
lichen Vorlauf vor Beginn der BaumalRnahmen zu erfolgen, damit die Funktionsfahigkeit zu diesem Zeit-
punkt gegeben ist. Dies ist vor Baubeginn von einem Experten zu kontrollieren und die Funktions-
fahigkeit der UNB zu bestatigen. Weitere Kontrollen der CEF-Flache sind nach zwei und nach vier Jahren
durchzufihren, die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 fir das Sondergebiet ,,Solarpark
am Sohlacker* werden rechtliche Rahmenbedingungen geschaffen, um eine Freiflachen-Photovoltaik-
anlage errichten zu kénnen.

Im Umweltbericht werden die verfiigbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum syste-
matisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwagung erleichtern. Der Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird von der Stadt Wassertriidingen in Abstimmung mit den
Fachbehdrden (hier: friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt und basiert auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind aufgrund der fiir den Naturraum gering empfind-
lichen Bestandssituation bezogen auf fast alle Schutzgiter keine erheblichen Umweltbelastungen
verbunden. Dabei wurden bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Die Betrachtung
erfolgte im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der verschiedenen Schutzgiiter.

Da keine Flachen versiegelt werden, sind nur geringe Beeintrachtigungen der ékologischen Funktions-
fahigkeit des Landschaftsraumes zu erwarten. Das Biotoppotential als Standort fiir Pflanzen bleibt er-
halten. Fir die Berlicksichtigung des Artenschutzes (Teilschutzgut Fauna) wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung erstellt, deren Ergebnisse bereits ibernommen sind. Die Angaben zur erfor-
derlichen VermeidungsmalRnahme sowie der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache sind im Umwelt-
bericht enthalten und in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Gibernommen worden (CEF-Flache).

Auch flir das Schutzgut Wasser ergeben sich keine Beeintréachtigungen, da keine Flachenversiegelung
stattfindet.

Klimadkologisch wertvolle Flachen fir die Kaltluftentstehung oder den Kaltluftabfluss sind von der
Planung nicht betroffen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen hier ausgeschlossen werden kénnen.

Fur das Landschaftsbild entstehen nur sehr geringfligige Belastungen, die durch die Héhenbegrenzung
der baulichen Anlagen auf eine Héhe von 3,0 m und durch randliche Eingriinungsmaflinahmen minimiert
werden. Dies gilt auch fur die Eignung fur die landschaftsbezogene Erholung, mit den Eingriinungs-
maf3nahmen erfolgt eine optische Einbindung der Anlage in die Landschaft.

Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen gehen vom Betrieb der Anlage nicht aus. Daher sind keine
Stérungen der Menschen in den nachstliegenden Siedlungen zu erwarten.

Fur Bodeneingriffe im Plangebiet ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Im Zuge der Er-
teilung werden von der zustandigen Denkmalbehérde und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege fachliche Anforderungen fir das weitere Vorgehen formuliert, um baubedingte Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu vermeiden.
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