* BAADER KONZEPT

Stadt Wassertrudingen

Mischgebiet ,Westlich der
Altentrudinger Stral3e”
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

1. Tektur

Umweltbericht

Gunzenhausen, den 674092020 30.10.2025
Aktenzeichen: 19198-1




Stadt Wassertridingen — Mischgebiet ,Westlich der

Altentridinger Stral3e”

Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Allgemeine Projektangaben

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Projektleitung:

Projektbearbei-
tung:

GIS:

Datei:

Aktenzeichen:

Stadt Wassertriidingen

Baader Konzept GmbH
www.baaderkonzept.de

Dipl. Ing. J. Zippold
Dipl. Ing. J. Zippold

Dipl. Ing. J. Zippold

——————

BAADER KONZEPT

MarktstraRe 9
91717 Wassertriudingen

Zum SchielRwasen 7
91710 Gunzenhausen

z:\az\2019\19198-1\gu\umweltbericht +
grinordnung\251117 wassertriidingen_bplan_umweltbericht_1.tekt

ur_abgabe.docx
19198-1

Umweltbericht (Stand 67-69-2626 1. Tektur 30.10.2025)




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der ﬁ

Altentridinger Stral3e”
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Inhaltsverzeichnis

1 BEINIEIUNG ceeeeei e e e 6
1.1 Rechtliche Grundlagen und Aufgabenstellung 6
1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans bzw. des

Flachennutzungsplans 7
1.3 Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes 7
1.3.1 Fachplane 7
1.3.2 Schutzgebiete 10
1.3.3 Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes 10
1.4 Verwendete Methoden und Kenntnisliicken 10

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ..................... 11

2.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets und des

Umfelds 11
2.2 Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltentwicklung bei

Durchfiihrung des Projekts 13
2.2.1 Projektwirkungen 13
2.2.2 Auswirkungen auf die Schutzguter der Umwelt 13
2.2.2.1Mensch, Wohn- und Arbeitsumfeld (einschlie3lich

Gesundheit) 13

2.2.2.2Mensch, Erholung 14
2.2.2.3Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt 15
2.2.2.4Boden (einschlieBlich Flache) 19
2.2.2.5Wasser, Teilbereich Grundwasser 21
2.2.2.6Wasser, Teilbereich Oberflachengewdasser 22
2.2.2.7Klima und Lufthygiene 24
2.2.2.8Landschaft 26
2.2.2.9Kultur- und sonstige Sachguter 29
2.2.2.10 Zusammenfassende Bewertung 30
2.3 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtausweisung des

Plans 30

3 MaRnahmenplanung und Ausgleichsregelung ..........ccccocceeveviiiiiiinenn. 30
3.1 Grundlagen 30
3.2 Erfassen und Bewertung von Natur und Landschaft 31
3.3 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und Ermittlung des

Ausgleichsbedarfs 31
3.3.1 Erfassung der Auswirkungen 31

Umweltbericht (Stand 67.09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 3




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der ﬁ

Altentridinger Stral3e”
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

3.3.2 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen 32
3.4 Weiterentwicklung der Planung, MaRnahmen zur Vermeidung

und Minderung 34

3.4.1 Ubersicht 34
3.4.2 Festsetzungen ohne Pflanzgebote 34
3.4.3 Pflanzgebote 36
3.4.4 Sonstige Hinweise 40
3.5 Ausgleichsmalinahmen 40
3.5.1 Vorgaben der Landschaftsplanung 40
3.5.2 Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangebiets 41
3.6 Bilanzierung 43

A AREINALIVEN ettt e 43
5 MonitoringmalnaNmen .........ccoooiiiiiiii e 44
6 ZUSAMMENTASSUNG ..iivtiii e e e e e e aeas 45
7 LiteraturverzeiChnis ... ... 46

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Bdden des Untersuchungsgebietes 20
Tabelle 2: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren 31
Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes 33
Tabelle 4. Ubersicht tiber die AusgleichsmaRnahmen 43

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:  Ubersicht Anderungen Bebauungsplan im Rahmen der

1. Tektur 6
Abbildung 2:  Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan (2001) 9
Abbildung 3:  Luftbild des Geltungsbereichs der

Bebauungsplanausweisung 12
Abbildung 4: Darstellung des derzeitigen Bestands (Biotoptypen

nach Biotopwertliste) im Untersuchungsraum 16
Abbildung 5: Bestandsbewertung 17
Abbildung 6: Gewasserstruktur 22
Abbildung 7:  Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete 23
Abbildung 8: Wassersensibler Bereich (griin gefarbt) 23

Abbildung 9:  Sudlicher Geltungsbereich mit Aufsicht auf den
Streuobstbestand und das landwirtschaftliche Anwesen 27

Umweltbericht (Stand 67.09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 4




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der ﬁ

Altentridinger Stral3e”
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Abbildung 10: Teilausschnitt des Streuobstbestandes 27
Abbildung 11: Blick Richtung Norden auf die landwirtschaftlichen
Flachen (rechts: Maschinenhalle, links: vorhandene

Wohnbebauung) 28
Abbildung 12: Blick von Osten nach Westen auf die vorhandene

Wohnbebauung 28
Abbildung 13: Darstellung der Bewertung und der durch die Planung

verursachten Beeintrachtigungen 32
Abbildung 14: Flachen mit Pflanzgeboten 36

Abbildung 15: Ubersichtsplan Ausgleichfliche Al: Anlage eines
Streuobstbestandes mit blutenreichem

Extensivgrinland,Heckenriegelnund-Einzelbdumen

(Quelle: © Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation, 2020) 41

Beilagenverzeichnis

1. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Umweltbericht (Stand 67.09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 5




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der %

Altentriidinger StraRe*
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

1 Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen und Aufgabenstellung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2a BauGB ist fur diesen Bebau-
ungsplan und fur Flachennutzungsplane die Erstellung eines Umweltberichts obliga-
torisch. Der Umweltbericht soll den Zustand der Umwelt im Planungsbereich darstel-
len und die Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt beschreiben (siehe Anlage
zum § 2a BauGB).

Neben den gesetzlichen Grundlagen des BauGB sind fur den Umweltbericht insbe-
sondere das Naturschutzgesetz, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Was-
ser-Gesetzgebung relevant. Daneben sind die Ubergeordneten Planungen (Regio-
nalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) zu berticksichtigen.

Im Rahmen der 1. Tektur des Bebauungsplanes erfolgte eine Neubilanzierung, da
nicht alle Grunflachen rund um die Garagen wie im bestehenden Bebauungsplan
festgelegt, umgesetzt wurden. Weiterhin wurde die Ausgleichsflache verlegt und da-
raus resultierend der Geltungsbereich im Norden angepasst.

Legende
y E Geltungsbereich Bebauungsplan 1. Tektur
E Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan
Garagen, Strale. Wohnhaus, Hofflache

| I crunfiache entfallt

l:l Griinflaeche umgesetzt
- Heckensaum, nach Hausbau, keine Anrechnung

- Heckensaum, vor Hausbau, keine Anrechnung
ﬁ] Streuobstbestand mit Extensivgrinland
Umverlegung der Ausgleichsflache

Abbildung 1: Ubersicht Anderungen Bebauungsplan im Rahmen der 1. Tektur

Umweltbericht (Stand 67-:09-2626 1. Tektur 30.10.2025) 6
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1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans bzw. des Flachennut-
zungsplans

Die Stadt Wassertriidingen plant in direktem Anschluss an das Wohngebiet ,Lehen-
feld* Garagenanlagen zu errichten. Die Garagen sollen hauptséchlich den Bewoh-
nern der angrenzenden Siedlung dienen. Eine Garagenanlage kann die Parksitua-
tion, vor allem im Bereich der direkt gegeniiberliegenden Mehrfamilienhauswohnbl6-
cke entspannen. Insgesamt besteht im Wohngebiet ein Mangel an Stellplatzen.

Durch das bestehende Umspannwerk und der bestehenden Freileitung der Main-Do-
nau Netzgesellschaft ist diese Flache fiir die landwirtschaftliche Nutzung ungeeig-

net. Gleichzeitig dient die Bebauung durch die Garagenanlagen mit entsprechenden
Randeingrinungsmaflnahmen als Sichtschutz der Anwohner auf das Umspannwerk.

Zusatzlich zu den geplanten Garagenanlagen wird eine bestehende Maschinenhalle
mit in den Geltungsbereich einbezogen. Fir diese Halle ist eine Umnutzung als Un-
terstellmoglichkeit fir Wohnmobile geplant. Auf einer weiteren Teilflache im Norden
des Geltungsbereichs ist eine Flache zur Errichtung eines Wohnhauses geplant.

Die Flache ndrdlich des geplanten Mischgebietes ist im Flachennutzungsplan als
Grunflache dargestellt. Diese wird teilweise mit in den Geltungsbereich einbezogen.
Ziel ist durch die festgesetzten naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen in
diesem Bereich die Ortsrandeingriinung zu gewahrleistet.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaf-
fung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung der
Flachen in dem bezeichneten Gebiet. Der Bebauungsplan schafft die notwendigen
Rechtsgrundlagen flr eine weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Wassertridingen.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Misch-
gebiet ,Im Bereich Lehenfeld“ werden die Grinflachen teilweise mit gemischter Be-
bauung (Garagenanlagen) lUberplant. Die nérdliche Ortsrandeingriinung wird durch
die Festsetzung der AusgleichsmaRRnahme sichergestellt.

Die geringfligige Anpassung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen der Ge-
samtfortschreibung geandert.

1.3 Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

1.3.1 Fachplane

Wassertridingen gehort laut Landesentwicklungsprogramm Bayern zum allgemei-
nen landlichen Raum. Der Kreis Ansbach stellt dabei einen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf dar.

Umweltbericht (Stand 67.09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 7
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Nach Landesentwicklungsprogramm relevante allgemeine Vorgaben (G = Grund-
satz; Z = Ziel) in Bezug auf die Umwelt sind:

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 G).
Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (3.3 2).
Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wiederhergestellt werden (7.1.6 G).

- Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Natur-
haushalt auf Dauer erfiillen kann (7.2.1 G).

Das Bebauungsplangebiet in Wassertrtidingen liegt innerhalb der Region 8 Westmit-
telfranken des Regionalplan. Die Stadt Wassertriidingen ist im Regionalplan als
Unterzentrum eingestuft. Fir das Bebauungsplangebiet sind keine spezifischen
Ziele und/ oder Grundsatze im Bereich Umwelt ausgewiesen. Relevante allgemeine
Vorgaben des Regionalplans in Bezug auf die Umwelt sind:

Es ist von besonderer Bedeutung, in innerdrtlichen und ortsnahen Bereichen der
Erhaltung oder Erweiterung vorhandener Grin- und sonstiger Freiflachen ein-
schlief3lich wertvoller Baumbestande sowie der Entwicklung neuer Grunflachen
unter Beachtung natirlicher Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung zu tra-
gen. Dabei sind die Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen (7.1.4.1 G).
Der Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen, insbe-
sondere durch Beschrankung der Bodenversiegelung, kommt auf Grund der ge-
ologisch bedingten geringen Grundwasserneubildung besondere Bedeutung zu
(7.2.2.1 G).

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan
(LP) stellt das Plangebiet als Flache fiir die Ver- und Entsorgung (Elektrizitat), als
landwirtschaftliche Flache und als Wohngebiet dar. Einen schmalen griinen Streifen
im Westen der gelben Dreiecksflache (Flache fiir Ver- und Entsorgung) stellt der
FNP als Offentliche Griinflache dar (GEMEINDE Wassertriidingen 2001, Abbildung
2).

Umweltbericht (Stand 67.09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 8
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Abbildung 2: Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan (2001)

Im Zuge der aktuellen Anderung des Bebauungsplans wird auch der Flachennut-
zungsplan angepasst (siehe Kapitel 1.2).

Fur den Bereich des Plangebietes gelten tiberwiegend die allgemeinen Zielvorgaben
des Arten- und Biotopschutzprogrammes. Dazu gehoren:

- Erhalt bzw. Wiederherstellung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes, der land-
schaftlichen Eigenheiten und einer biologisch mdglichst vielfaltigen Landschatft.

- Erhaltung und Neuschaffung eines ausreichenden Flachenangebotes flr das Ar-
tenpotential im Landkreis.

- Aufbau engraumiger Biotopverbundsysteme in der Kulturlandschaft

- Verstarkte Forderung einer umweltvertraglichen und ressourcenschonenden
Landwirtschaft; Erhéhung der Strukturvielfalt in ausgeraumten Feldfluren.

- Konzentration der Siedlungsaktivitdt und —entwicklung auf die groReren Orte
bzw. Siedlungskerne, um eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu verhin-
dern.

Da Wassertriidingen durch die Nahe zum Ottinger Forst, alten Geb&uden und be-
kannten Fledermauswochenstuben eine besondere Verantwortung fir Fledermause
hat, weist das ABSP fir die Ortschaft Wassertriidingen, zu der auch das Plangebiet
gehort, folgendes Ziel aus:

- Gezielte Optimierung der Feldflur und der Siedlungsréander im Bereich von Fle-
dermauswochenstuben: Erhalt und Neuanlage von Streuobstwiesen, Hecken mit

Umweltbericht (Stand 87092020 1. Tektur 30.10.2025) 9
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vorgelagerten Krautsdumen, Brachflachen, Ranken und Rain; wichtige Jagd-
raume und Orientierungslinien.

1.3.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im planreifen Wasserschutzgebiet der Rast-
berggruppe (Wasserschutzzone IlIB). Die entsprechende Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten.

Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht im direkten Umfeld des Vorhabens.

Sudlich des Untersuchungsraumes in einem Abstand von ca. 1,6 km zum Bebau-
ungsplan beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Nordlicher Riesrand” (LSG-
00254.01). Aufgrund des Abstands sind negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsschutzgebiet ausgeschlossen.

In einem Abstand von ca. 1,2 km in stdlicher Richtung zum Plangebiet befinden
sich das FFH-Gebiet ,Wdrnitztal* (7029-371) und das mit dem FFH-Gebiet in die-
sem Bereich deckungsgleiche Vogelschutzgebiet ,Nordlinger Ries und Wdrnitztal*
(7130-471). Aufgrund des Abstands sind negative Auswirkungen auf die Natura
2000-Gebiete ausgeschlossen.

1.3.3 Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Erhebungen und Kartierungen wurden der umweltrelevante Bestand
sowie die in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes im Plangebiet erho-
ben. Die Beeintrachtigungen der Ziele bzw. der Umweltbelange werden in der Kon-

fliktanalyse fachgerecht dargestellt. Im Rahmen der Abwégung werden die genann-

ten Ziele der Fachplane und die Umweltbelange entsprechend ihrem jeweiligen Ge-

wicht bericksichtigt.

1.4 Verwendete Methoden und Kenntnisliicken

Der Aufbau des Gutachtens orientiert sich am Leitfaden zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des In-
nern (2005).

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme des Zustands von Natur und Landschaft mit-
tels Ortsbegehungen.

Die vorhandenen Daten des Landesamts fir Umweltschutz (Biotopkartierung, Arten-
schutzkartierung, Schutzgebiete), des Bayerischen Geologischen Landesamts (Geo-
logische Karte, Bodenschatzungskarte), der Vorentwurf des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan sowie ggf. weiterer vorhandener Gibergeordneter
Fachplane wurden aktuell abgerufen bzw. ausgewertet.

Umweltbericht (Stand 67.09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 10
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Die Bestandsbewertung erfolgte in drei Stufen (gering, mittel, hoch) entsprechend
den Vorgaben des Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Beim Schutz-
gut Boden erfolgt die Bestandsbewertung gemaf dem Leitfaden ,Das Schutzgut Bo-
den in der Planung" mit Hilfe der Bodenschatzungsdaten (BAYERISCHES GEOLOGI-
SCHES LANDESAMT UND BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ 2003).

Als Grundlage fur die Eingriffsprognose dient der aktuelle Stand des Bebauungs-
plans und dessen Begrindung. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen wird ver-
bal-argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch bewertet. Bei der Beur-
teilung der Erheblichkeit wird bertcksichtigt, wie stark eine Funktion durch die neue
Planung beeintrachtigt wird, welchen Wert der Bestand hat, und welchen Umfang
(zumeist gemessen als Flache) die Beeintrachtigung hat.

Um die Auswirkungen auf die Tierwelt abschatzen zu kénnen, erfolgten vier Bege-
hung zur Aufnahme des Brutvogelbestandes. Weitere Tierarten wurden als Beibe-
obachtungen aufgenommen.

Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern sind insbesondere zwi-
schen dem Schutzgut Landschaft und dem Schutzgut Mensch/Erholung zu beach-
ten. Zudem bestehen Wechselwirkungen zwischen Schutzgut Mensch sowie dem
Schutzgut Klima/Luft. Um Doppelungen zu vermeiden, werden die jeweiligen As-
pekte soweit moglich immer nur in einem Schutzgut beschrieben.

Sonstige spezielle Untersuchungen (z.B. zum Schutzgut Boden) sind aufgrund der
erwartenden Auswirkungen beim vorliegenden Vorhaben nicht erforderlich.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets und des Umfelds

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am ¢stlichen Rand von
Wassertridingen. Er schlief3t direkt an die bestehende Bebauung an (siehe Abbil-
dung 3). Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die Altentriidinger StralRe (Nordost-
tangente), welche eine der Hauptzufahrten zum nahen Gewerbegebiet ist. Nordlich
an den Geltungsbereich angrenzend, schlieRen groRere Ackerflachen an, im Wes-
ten Wohngebiete und im Siden ein landwirtschaftlicher Betrieb, eine méafig ge-
nutzte Grinlandflache sowie ein Umspannwerk.

Die Grof3e des Plangebietes innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches betragt
ca. 4,36 0,78 ha und umfasst die Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 2531 (teilw.), 2530/2
(teilw.), 2578/4 und 2630/6 der Gemarkung Wassertriidingen.

Umweltbericht (Stand 67-09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 11
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Abbildung 3: Luftbild des Geltungsbereichs der Bebauungsplanausweisung
(Quelle: © Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, 2020)

Im Umfeld des Geltungsbereichs der Bebauungsplanéanderung liegen folgende
Strukturen:

- Nordlich grenzen gréRRere Ackerflachen an.

- Westlich grenzen Wohnbauflachen an.

- Suddlich des Geltungsbereichs liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, ein Um-
spannwerk sowie eine kleinere mafig genutzte Grinflache.

- Ostlich grenzt die Altentriidinger StraRe an, eine der Hauptzufahrten zum nahlie-
genden Gewerbegebiet. Parallel zur Strafl3e verlauft eine Bahnlinie.

Im direkten Plangebiet weist die Bayerische Biotopkartierung keine Eintragungen
auf (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung
20204). Die néchsten kartierten Biotope befinden sich in einer Entfernung von ca.
150 bis 180 m zum Plangebiet. Es handelt sich bei allen um Hecken und Gebiische
am Bahndamm norddstlich von Wassertriiddingen (Biotop-Nr. 6929-0131). Die Bio-
tope stehen nicht unter Schutz.

Umweltbericht (Stand 87409-2020 1. Tektur 30.10.2025) 12




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der ﬁ

Altentridinger Stral3e”
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

2.2 Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltentwicklung bei
Durchfuhrung des Projekts

2.2.1 Projektwirkungen

In Folge der Baugebietsausweisungen ist mit baubedingten, anlagebedingten sowie
betriebsbedingten Wirkungen zu rechnen.

Wahrend der Bauzeit der neuen Gebaude und Stralen kommt es zu Emissionen
von Larm und Luftschadstoffen durch Baustellenverkehr und Baumaschinen. Vo-
ribergehende Umlagerungen von Boden erfolgen wahrend der Bauzeit.

Die Gebaude und die Verkehrsflachen verursachen infolge der Versiegelung und
Uberbauung anlagebedingte Wirkungen. Zudem verursacht die Bebauung dauerhaft
visuelle Stérwirkungen.

Die Emissionen des Verkehrs innerhalb des Baugebiets sowie von und zu dem Bau-
gebiet (Larm und Luftschadstoffe) sind betriebsbedingte Wirkungen. Ebenfalls be-
triebsbedingte Wirkungen sind Emissionen von Larm und Luftschadstoffen, die von
den Anlagen und Maschinen im Gebiet verursacht werden.

Abféalle kbnnen im Rahmen des Baus der Anlagen im Ublichen Ausmal anfallen
(z.B. Verpackungsmaterial, VerschleilBmaterial von Baugeraten). Wahrend des Be-
triebs ist eine ordnungsgemale Abfallentsorgung gewahrleistet.

Die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfalle oder Katastrophen sind als gering zu bewerten, da alle gesetzlichen
Vorgaben zur Risikominimierung eingehalten werden.

2.2.2 Auswirkungen auf die Schutzguter der Umwelt
2.2.2.1 Mensch, Wohn- und Arbeitsumfeld (einschlieBlich Gesundheit)*

Bestand
Bei der westlichen Flache des Plangebietes handelt es sich um ein Wohngebiet.

Westlich des Plangebietes schlie3t Wohnbebauung an. Im Sitidosten befindet sich
ein Umspannwerk, dass voraussichtlich in naher Zukunft auf die westlich angren-
zende Grinflache erweitert wird. Stdlich des Plangebietes schliel3t ein landwirt-
schaftlicher Betrieb an.

! Hier werden die Aspekte Larm und bei Bedarf Lichtreflexionen behandelt. Luftschadstoff- bzw.
Geruchsemissionen, die ebenfalls das Schutzgut Mensch betreffen, werden im Schutzgut
Klima/Luft behandelt.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Maschinenhalle, die zum 6stlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gehort. Innerhalb des Gebietes liegen
Ackerflachen, versiegelte bzw. begriinte Zufahrten, eine kleinere Streuobstwiese
und ein kleiner Teil eines angrenzenden Gartens.

Vorbelastungen ergeben sich durch die Altentriidinger Str., die eine Hauptzufahrt
zum Gewerbegebiet Wassertriidingen ist. Parallel dazu verlauft die Bahnlinie N6rd-
lingen — Gunzenhausen.

Wirkung des Eingriffs

Vorubergehend erfolgen Larmemissionen durch Baumaschinen und Bauverkehr.
Aufgrund der geringen Dauer ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rech-
nen.

Betriebsbedingte Emissionen werden durch den Verkehr zu den Garagen und zum
Einfamilienhaus verursacht.

Anlagenbedingt nimmt der Anteil versiegelter Flache zu. Der Bau der Garagen flhrt
zu einer Verbesserung der Lebensqualitat, da fur die ortliche Bevolkerung ausrei-
chend frostfreie, geschiitzte Parkmdglichkeiten zur Verfligung stehen.

Der Verkehr nimmt durch das Vorhaben nicht wesentlich zu, so dass keine Beein-
trachtigung durch eine Erhdhung von Luftschadstoffen zu befiirchten ist.

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind nicht notwendig.

Bewertung der Erheblichkeit

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
2.2.2.2 Mensch, Erholung

Bestand

Die Flache befindet sich in keinem Schutzgebiet. Aufgrund der Zwickelsituation zwi-
schen zwei starker befahrenen StralRen (u. a. Zuwegung zum Gewerbegebiet Was-
sertridingen), der geringen Strukturvielfalt durch eine Gberwiegend landwirtschaftli-
che Nutzung der Flachen und der Nahe zur Bahnlinie Nordlingen — Gunzenhausen

ist die Bebauungsplanflache fur Erholungszwecke wenig geeignet.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen keine Rad- und Wanderwege.

Ein Regionalwanderweg und mehrere Fernwanderwege entlang des Firmengelan-
des der Firma Schwarzkopf verlaufen Richtung Osten.
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Entlang der Bahnlinie Nordlingen — Gunzenhausen verlaufen mehrere Radwander-
wege.

Wirkung des Eingriffs

Die neu bebaubare Flache im Geltungsbereich ist weitgehend von bebauter Flache
(Siedlung, Strafe) umgeben, so dass die betroffene Flache flir eine naturnahe Erho-
lung von untergeordneter Bedeutung ist.

Aufgrund der Strukturausstattung handelt es sich nicht um einen zentralen Naherho-
lungsbereich. Das Plangebiet ist durch die direkt angrenzenden Bebauungen und
die StraRe fir die naturnahe Erholung von untergeordneter Bedeutung, so dass
durch eine ausreichend mit Griin durchsetzte Anlagengestaltung und die gréRRere
Ausgleichsflache im Norden des Geltungsbereiches sich die wahrnehmbare Umge-
bung nicht wesentlich negativ verandert. Die Auswirkungen einer Uberbauung sind
daher gering.

Die parallel zum Ortsrand verlaufende Ausgleichsmalinahme (Streuobstwiese) sorgt
flr eine landliche Eingriinung des Ortsrandes.

Die nahen Radwege werden durch das Vorhaben nicht weiter beeintrachtigt.

Durch die nahe Ortslage und den Anschluss an die vorhandene Bebauung wird das
wahrnehmbare Landschaftsbild nicht wesentlich verandert.

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Als Vermeidungs- und Minderungsmafnahme im Schutzgut Landschaft sind Eingri-
nungsmafnahmen vorgesehen (siehe Schutzgut Landschaft).

Bewertung der Erheblichkeit

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmaflnahme und der Vorbelastungen ist von
einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.2.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand

Der derzeitige Stand der Biotoptypen im Untersuchungsraum ist in Abbildung 4 dar-
gestellt.

Der aktuelle Biotopbestand wird durch Ackerflachen (A11l) dominiert. Rund um die
Maschinenhalle des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes befinden einreihige
Hecken aus standortgerechten, einheimischen Arten (B112) und gebietsfremden Ar-
ten (B12, Tuja). Die wertvollsten Bestande bilden der kleine Garten mit mehreren
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mittelalten Obstbaumen (P22) und das maRig extensiv genutzte, artenarme Grin-
land im Osten des Plangebietes (G211) zwischen Ackerflachen und angrenzenden
straBenbegleitenden Gehdlzbestanden. Der Zufahrtsweg zum landwirtschaftlichen
Betrieb ist versiegelt (V11). Die versiegelte Stral3e geht Uber in einen bewachsenen
Grunweg (V332). Innerhalb des Plangebietes liegt eine Maschinenhalle mit befestig-
ter Zufahrt und Hofflache, die zum 6stlich davon liegenden landwirtschaftlichen Be-
trieb mit Wohngeb&aude gehdrt (X132). Randlich befinden sich kleinflachig Teile der
angrenzenden Wohnbebauung (X11).

Legende

E Geltungsbereich Bebauungsplan

Biotope Bestand
[ ] Acker

I Hecke. einneimische Arten
I tiecke, gevietsremde Arten

[ arienarmes Griniand

[ weeingarten (streuobstbestand)
- Weg, versiegelt

[ ] crunweg N
[ wonngebiet A

- landwirtschaftliches Anwesen

Abbildung 4: Darstellung des derzeitigen Bestands (Biotoptypen nach Biotopwert-
liste) im Untersuchungsraum
(Quelle: © Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, 2020)

Die Bewertung dieses Bestands ist in Abbildung 5 dargestellt.
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Legende

[ settungsbereich Bevauungsplan

Bewertung Biotope
l:l 0 = keine Bedeutung N
[ 1 = geringe Bedeutung A

I 2 = mittiere Bedeutung

Abbildung 5: Bestandsbewertung

Die Gehdlzstrukturen eignen sich fur kleinere, geblischbewohnende Vogelarten. Die
Geholze befinden sich innerhalb des Siedlungsbereiches oder direkt an der ,Nord-
osttangente“. Bei diesen Vdgeln handelt es sich Uberwiegend um kleinere Singvo-
gelarten, die gegeniiber anthropogenen Stérungen (naher StraRenverkehr, Aktivita-
ten durch die Bevolkerung, etc.) weniger empfindlich sind. Viele der Arten briten
auch in den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Den groR3ten Teil des Plangebietes nehmen Ackerflachen ein. Auch noérdlich des
Plangebietes schlieBen Ackerflachen an. Aufgrund der Kulissenwirkung durch die
angrenzende Bebauung und der ,Nordosttangente* mit dazugehoérigem Gehdlzsaum
eignen sich das Plangebiet und die nérdlich anschlieRenden Ackerflachen bis zum
nordlichen Ende der Siedlungsflache nicht als Habitat fir Offenlandarten.

Innerhalb des Plangebietes briten nur ungefahrdete, kleinere Vogelarten. Gefahr-

dete Vogelarten, wie z.B. Bluthanfling, Feldlerche, Mehlschwalbe, etc. nutzen das

Plangebietes nur zum Uberflug bzw. zur Nahrungssuche. Innerhalb des Plangebie-
tes und der direkten Umgebung briten in den Gebauden und Gehdlzen Haussper-
linge und Kohlmeisen.

GrolRere Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche. Dazu gehéren Mau-
sebussard, Turmfalke und Elstern.
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Die Baumhdohlen in den Obstbaumen im Kleingarten kénnen von Flederméusen als
potentielles Quartier genutzt werden.

Weitere Tierarten wurden nicht nachgewiesen.

Wirkung des Eingriffs (ohne Artenschutz)

Biotope und Vegetation

Bis auf eine Hecke im Kleingarten und nérdlich des bestehenden landwirtschaftli-
chen Betriebes gehen alle Gehdlze verloren. Die Versiegelungen finden Uberwie-
gend auf Ackerflachen statt. Der artenarme Griunlandstreifen und die Hecke nérdlich
des Gehoftes bleiben erhalten und werden in die Ausgleichsflache integriert.

Tierwelt

Beeintrachtigungen von artenschutzrelevanten Arten werden separat in einem eige-
nen Kapitel weiter unten dargestellt, wobei dort die Ergebnisse der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung in der Beilage 1 zusammengefasst werden. Im Folgenden
wird auf die Beeintrachtigungen sonstiger wertgebender Arten eingegangen.

Durch die Uberwiegend intensive Flachennutzung und die ortsnahe Lage der be-
trachteten Flachen handelt es sich nicht um hochwertige Tierlebensraume, was
auch das gefundene Arteninventar wiederspiegelt. Es handelt sich Gberwiegend um
weitverbreitete Arten, die haufig in Siedlungsgebieten vorkommen. Aul3er mehreren
Vogelarten konnten im Plangebiet nur einige, weit verbreitete Schmetterlingsarten
(z.B. Kohlweil3ling) gefunden werden. Die geplanten BaumafRnahmen stellen in
Kombination mit der vorgesehenen AusgleichsmalBnahme (Al ,Anlage eines Streu-
obstbestandes mit Blumenwiese und Heckenriegeln“) keine Verschlechterung des
aktuellen Habitatzustandes dar, eher eine Verbesserung. Der Anteil an extensiv ge-
nutzten, siedlungsbezogenen Habitaten nimmt deutlich zu.

Artenschutz

Um zu prifen, ob méglicherweise artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch
die bereits durchgefuhrte Bebauung betroffen waren, wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (siehe Beilage 1).

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen von Tier
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie zu erwarten, wenn Vermei-
dungs- und vorgezogenen MafRnahmen durchgefuhrt werden. Fir keine der betrach-
teten Artengruppen (Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Fische, Insekten, Mollusken,
Gefal3pflanzen sowie Vogel) werden Verbotstatbestande erfillt. Betroffenheiten po-
tentiell vorkommender Vogelarten (z.B. Blaumeise, Feld- und Haussperling, Haus-
rotschwanz, Kohlmeise) kénnen unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung aus-
geschlossen werden. Die im Zuge des Eingriffs durchgefiihrte Ausgleichsmaflinahme

Umweltbericht (Stand 67.09.2020 1. Tektur 30.10.2025) 18




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der ﬁ

Altentridinger Stral3e”
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

(Al ,Anlage eines Streuobstbestandes mit Blumenwiese und Heckenriegeln) glei-
chen den Verlust an Lebensraum zeitnah wieder aus.

Der Verluste von potentiellen Fledermausquartieren wird durch das Aufhangen von
kinstlichen Fledermausquartieren ausgeglichen (vorgezogenen Malinahme zur Si-
cherung der 6kologischen Funktion). Um Schaden und Tétungen von Flederméausen
durch die Fallung der Baume zu vermeiden, diirfen die funf als potentielle Quartier-
baume erkannten Obstbdaume mit Baumhdhlen nun im Oktober gefallt werden. Vor
der Fallung missen die Baume untersucht und durch die Baumhéhlen durch eine
fachkundige Person verschlossen werden. Betriebsbedingte, negative Auswirkungen
auf die Fledermauspopulation werden durch eine artenschutzfreundliche Auf3enbe-
leuchtung vermieden.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
Folgende Vermeidungsmalnahmen werden durchgefihrt:

- Ruckschnitte von Hecken und Gehélzen missen aul3erhalb der Brutzeit von Vo-
geln durchgefiihrt werden.

- EingrinungsmaRnahmen wie Pflanzungen von Hecken und Baumen.

- Artenschutzfreundliche AuBenbeleuchtung: Minderung der Stérwirkungen auf die
Tierwelt durch die Beleuchtung (UV-armes Licht, insektendichte Leuchtkorper,
Minimierung von Streulicht).

- Verschluss von Baumhothlen mit potentieller Eignung als Fledermausquartier

- Rodungsbeschrankung: Fallung der finf Quartierbaume nur im Oktober.

CEF-MalRhahmen
Folgende vorgezogene MalRhahme (CEF) wird durchgefihrt:

- Aufhangen von kinstlichen Fledermausquartieren (je verlorenem Habitatbaum 1
x Flachkasten, 1 x H6hlenkasten).

Bewertung der Erheblichkeit

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen und der CEF-MalRnahme ist
von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.2.2.4 Boden (einschlieB3lich Flache)

Bestand

Der Geltungsbereich ist gepragt durch pleistozane Flusssande (BAYERISCHES LAN-
DESAMT FUR UMWELT — LFU 2020,).
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Der Boden besteht fast ausschlie3lich aus (Para-) Braunerden (pseudovergleyt) aus
(grusfiihrendem) Schluff bis Lehm (Gesteine des Keupers oder Lias oder Lésslehm)
(BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT — LFU 2020g).

Fur den stdlichen Bereich des Geltungsbereiches (Bereich der Garagenanlagen)
liegt keine Bewertung bei der Bodenschéatzung (BLDBV 2020) vor. Der nérdliche Be-
reich des Geltungsbereiches wird als Ackerland deklariert. Bodenart ist lehmiger
Sand (IS) der Zustandsstufe 4, welcher aus Diluvium tber Verwitterung (DV) ent-
standen ist. Die Ackerzahl ist mit 37 angegeben. Es handelt sich um hinsichtlich der
natirlichen Ertragsfahigkeit gering wertige Béden. Das Retentionsvermdgen fiir Nie-
derschlagswasser und die Rickhaltefahigkeit fir Schwermetalle werden bei mit ,mit-
tel“ eingestuft. Fir den Boden der Ackerflache ergibt sich damit eine mittlere Ge-
samtbewertung.

Tabelle 1: Bo&den des Untersuchungsgebietes

Acker-/ - Retentionsvermo- Ruckhaltever- |Gesamt-
Boden |[Grun- tl\:gtusrfléi%?ekg; gen bei Nieder- maogen fir bewer-

landzahl 9 9 schlagsereignissen |Schwermetalle [tung
1S4DV |37 Gering Mittel Mittel Mittel

Wirkung des Eingriffs

Uber den Geltungsbereich verteilt, kommt es zu einer Neuversieglung von ca.
0,3 ha.

Im Bereich der versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen verloren. Weitere
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen erfolgen durch Umlagerungen. Zudem ist
mit baubedingte Beeintrachtigungen durch Verdichtung zu rechnen, wenn der Boden
mit schweren Maschinen und Fahrzeugen befahren wird.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
Folgende Vermeidungsmalnahmen werden durchgefihrt:

- Durch die Festsetzung von Griunflachen wird die Flachenversiegelung be-
schrankt.

- Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfal-
len, sind moglichst wasserdurchlassig zu gestalten.

Bewertung der Erheblichkeit

Durch die Versiegelungen ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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2.2.2.5 Wasser, Teilbereich Grundwasser

Bestand

Der Untersuchungsraum gehort zur hydrogeologischen Einheit ,Talflllung des Tau-
ber-, Altmiuhl-, Wornitz-, Rezat-, Bibert-, Zenn- und Aischtals und deren Zuflisse*.

Das Gebiet zahlt zum Grundwasserkorper ,Sandsteinkeuper - Dinkelsbihl*
(1_G032). Der mengenmafige und chemische Zustand des Grundwasserkorpers ist
gut.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im planreifen Wasserschutzgebiet der Rast-
berggruppe (Wasserschutzzone IlIB). Die entsprechende Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten.

Hohe Grundwasserstande befinden sich im gesamten Bebauungsplangebiet. Es
handelt sich um einen quartaren Porengrundwasserleiter mit geringen bis mafigen
Durchlassigkeiten. Die kiesig-sandigen Talflllungen sind meist ergiebige Grundwas-
serleiter.

Wirkung des Eingriffs

Es erfolgt eine lokale Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine Be-
schleunigung des Abflusses aufgrund der Bodenversiegelung. Aufgrund geringen
GroRe der Flache ist dies fur die regionalen Grundwasserbestande nicht relevant.
Die Erhohung der Abfliisse durch Flachenversiegelung wird durch entsprechende
Drosselung und Riickhaltung der Abflisse ausgeglichen. Zu diesem Zweck ist die
Pufferung des Oberflachenwassers in einem Regenrickhaltebecken geplant, bevor
die Ableitung in die Vorflut erfolgt.

Zum Erhalt der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind be-
festigte Flachen auf das unabdingbare Mal} zu beschranken. Die Nebenflachen, wie
Staurdume und Stellplatze auf den Grundstiicken sind, wenn mdglich mit wasser-
durchlassigen Belagen auszubauen.

Es besteht das Risiko der lokalen Verunreinigung von Grundwasser und Béden bei
unsachgemaller Handhabung von wassergeféahrdeten Stoffen (z.B. Kraftstoffe,
Schmieréle, etc.) wahrend des Baus und wahrend des Betriebs von gewerblichen
Anlagen. Bei Berlicksichtigung des Stands der Technik sind die Risiken jedoch ge-
ring.

Das Mischgebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Das Schmutzwasser wird
Uber die bestehende Kanalisation abgeleitet. Das unbelastete Niederschlagswasser
(Dach- und Hofflachen) wird im norddstlich gelegenen Regenrickhaltebecken ge-
sammelt. Als Vorflut wird der bestehende Mischwasserkanal benutzt.
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Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen werden durchgefihrt:

- Es wird empfohlen, dass Niederschlagswasser von den Dachflachen auf dem
Grundstlick versickern zu lassen bzw. zur Bewasserung zu sammeln.

- Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfal-
len, sind so auszuflihren, dass Regenwasser im Boden versickern kann.

- In allen Bereichen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
ist das dort anfallende Wasser dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten.

- Bodenversiegelung auf ein unabdingbares Mindestmal3 beschranken.

Bewertung der Erheblichkeit

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
2.2.2.6 Wasser, Teilbereich Oberflachengewasser

Bestand

Im Plangebiet und im direkten Umfeld verlaufen keine Gewdasser. Das am nachsten
liegende FlieBgewasser ist der Lentersheimer Miuhlbach (Gew. Il. Ordnung). Er be-
findet sich ca. 0,4 km &stlich des Plangebietes. Der Lentersheimer Miihlbach gehort
zum Flusswasserkoérper 1_F097 ,Forstgraben (zur Woérnitz) und Lentersheimer
Muhlbach mit Nebengewassern®. Aufgrund der als schlecht bewerteten Qualitats-
komponente Fische ist der 6kologische Zustand des Wasserkoérpers ,schlecht. Der
chemische Zustand wird aufgrund einer Belastung durch Quecksilber und Quecksil-
berverbindungen mit ,nicht gut“ bewertet. Die Gewasserstruktur ist iiberwiegend
vollstandig bis stark verandert (LFU 2020¢).

Abbildung 6: Gewasserstruktur
Dunkelgrin: maRig verandert, hellgriin: deutlich verandert, gelb: deut-
lich verandert, orange: sehr stark verandert, rot: vollstandig verandert
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Festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (HQio0) sind im
Planungsraum nicht vorhanden. AuRerhalb des Planungsraum sind im weiteren

nordlichen Umfeld das Uberschwemmungsgebiet des Lentersheimer Mihlbaches
und der Wornitz (LFU 2020, Abbildung 7).
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Abbildung 7: Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem wassersensiblen Bereich (LFU 2020,
Abbildung 8). Der nachste wassersensible Bereich verlauft entlang des Lentershei-
mer Mihlbaches (ca. 0,4 km dstlich des Plangebietes, siehe Abbildung 8)

S
N
'~
N
P\ & !
) U
<
<
QO)
~
3
N
(%)
&
5
s Eisler
artriidingen &
'.L
4
‘ vuuavn

Abbildung 8: Wassersensibler Bereich (griin gefarbt)

Umweltbericht (Stand 87092020 1. Tektur 30.10.2025)

23




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der ﬁ

Altentridinger Stral3e”
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Wirkung des Eingriffs

Eingriffe in Gewéasser oder rechtlich relevante Uberschwemmungsgebiete sind nicht
gegeben.

Durch eine Zufiihrung von potenziell verunreinigtem Wasser innerhalb des Plange-
biets in den Abwasserkanal, wird gewahrleistet, dass kein verschmutztes Wasser
ohne Reinigung in ein Oberflachengewéasser eingeleitet wird.

Nicht verunreinigtes Wasser, z.B. Niederschlagswasser von Dachflachen, soll még-
lichst versickert werden oder zur Bewasserung gesammelt werden. Dadurch wird
die Einleitmenge von nicht verschmutztem Wasser in Oberflachengewéasser vermin-
dert.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen werden durchgefihrt:

- Es wird empfohlen, dass Niederschlagswasser von den Dachflachen auf dem
Grundstlick versickern zu lassen bzw. zur Bewasserung zu sammeln.

- In allen Bereichen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
ist das dort anfallende Wasser dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten.

Bewertung der Erheblichkeit

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafnahme ist von einer geringen Erheb-
lichkeit auszugehen.

2.2.2.7 Klima und Lufthygiene

Bestand

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt 7-8°C, die mittlere jahrliche Nieder-
schlagssumme 650-750 mm. Winde wehen in der groRraumigen Region Uberwie-
gend aus stdwestlicher und westlicher Richtung (BAYERISCHER KLIMAFORSCHUNGS-
VERBUND 1996). In 10 m H6he betragt die mittlere Windgeschwindigkeit 3,3 m/s
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND ENER-
GIE 2020).

Die Griunland- und Ackerflachen im Wornitztal und entlang des Lentersheimer Muhl-
baches sind Kaltluftentstehungsgebiete. Das Wornitztal ist gleichzeitig auch ein
Kaltluftsammelgebiet, in dem sich die Kaltluft, die von den Talhangen abflie3t, sam-
melt. Die nordlich von Wassertriidingen entstehende Kalt- und Frischluft flie3t ent-
lang des Verlaufes des Lentersheimer Mihlbaches Richtungen Wérnitz ab.
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Die Ackerflache innerhalb des Plangebietes fungiert ebenfalls als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die anderen Flachen liegen bereits innerhalb des Ortschaft von Was-
sertridingen, weshalb diesen klimatisch aufgrund ihrer geringen Groéf3e und der Ein-
flusse durch die umgebende Bebauung nur noch eine untergeordnete Funktionalitat
zugeordnet werden kann.

Vorbelastungen der Luftqualitat sind aus dem Verkehr auf der StaatsstralRe St2221,
der KreisstralRe ,Altentlrdinger Strafl3e” (Zubringer zum Gewerbegebiet), der Eisen-
bahnstrecke Noérdlingen-Gunzenhausen sowie dem bestehenden Gewerbe (Firma
Schwarzkopf & Henkel) gegeben.

Wirkung des Eingriffs

Es erfolgten voriibergehend Luftschadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschi-
nen und Bauverkehr. Aufgrund des relativ geringen Bauvolumens ist hierdurch nicht
mit Uberschreitungen von Grenzwerten zu rechnen.

Dauerhaft ist mit Emissionen von Luftschadstoffen durch Verkehr von und zu den
Garagen und dem Einzelhaus sowie durch Heizungen zu rechnen. Dabei wird auch
das klimarelevante Kohlendioxid freigesetzt.

Die Auswirkungen auf Kaltluftbahnen sind vernachlassigbar, da angrenzende Be-
bauung bereits im Bestand vorhanden ist und die Abflussbahn staute bzw. ablenkte.

Auswirkungen auf das Klima aufRerhalb des Plangebiets sind nicht erheblich. Inner-
halb des Plangebiets mit hohem Versiegelungsgrad ist mit erhéhten Temperaturen
und starkeren Temperaturschwankungen zur rechnen. Aufgrund der kleinflachigen
Versiegelung ist allerdings insgesamt mit keiner erheblichen Auswirkung zu rech-
nen.

Insgesamt sind mit den lufthygienischen und klimatischen Auswirkungen keine Ge-
sundheitsbeeintrachtigungen der Bevolkerung verbunden.

Aufgrund der zahlreichen weiteren Offenlandflachen ist der verhaltnismafig kleinfla-
chige Verlust von Kaltluftentstehungsflachen nicht erheblich.

Durch zu erwartende Klimaveranderungen, insbesondere die zu erwartende Erwar-
mung, sind keine Auswirkungen auf das Vorhaben zu erwarten. Die zu erwartenden
Klimaveranderungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine erhebli-
chen Wechselwirkungen mit den vorhabenbedingten Auswirkungen aufweisen.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Die festgesetzten Griinflachen und Gehdélzpflanzungen verringern die klimatischen
Beeintrachtigungen und wirken ausgleichend auf Temperaturschwankungen. Die
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Blatter der geplanten Gehdlze weisen zudem eine luftreinigende Wirkung auf. Zu-
dem sollen gréRere Wand- und Mauerflachen zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Verhéltnisse begriint werden.

Bewertung der Erheblichkeit

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
2.2.2.8 Landschaft

Bestand

Wassertridingen liegt in der naturraumlichen Einheit des Keuper-Lias-Land und ge-
hort zur raumlichen Untereinheit ,Vorland der sidlichen Frankenalb* (LFU 2011).

Laut Kulturlandschaftlicher Gliederung Bayerns gehért das Plangebiet zur Kultur-
landschaft ,Schwéabisch — Frankisches Albvorland“. Das Schwabisch-Frankische
Albvorland bezeichnet den sidlichen Teil des Frankischen Keuper-Lias-Landes am
Ful der Sudlichen Frankenalb. Es handelt sich um eine sanftwellige Landschaft mit
breit ausgeraumten, gefallearmen Télern. Einzelne charakteristische Zeugenberge
(z.B. Hesselberg) durch die Lage am Trauf der Stdlichen Frankenalb ins Vorland
hinein. Charakteristisch sind die weiten, oft als Griinland genutzten Talniederungen,
insbesondere der Wornitz und Altmihl. Der weitaus grof3te Teil der Flachen wird
aufgrund der guten Bodenverhaltnisse landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird etwa zur Halfte landwirtschaftlich ge-
nutzt. In der Mitte des Gebietes befindet sich eine kleinere Streuobstwiese. Er weist
eine geringe bis mittlere Vielfalt auf. Die Eigenheit und Schénheit des Landschafts-
bilds ist aber aufgrund der angrenzenden starken anthropogenen Pragung gering.
Insgesamt ist das Landschaftsbild aufgrund der Vorbelastung durch die Stral3e, die
strukturarme landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzenden Siedlungsbereiche
geringwertig (Abbildung 9, Abbildung 10, Abbildung 11, Abbildung 12).
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Abbildung 9: Sudlicher Geltungsbereich mit Aufsicht auf den Streuobstbestand und
das landwirtschaftliche Anwesen

Abbildung 10: Teilausschnitt des Streuobstbestandes
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Abbildung 11: Blick Richtung Norden auf die landwirtschaftlichen Flachen (rechts:
Maschinenhalle, links: vorhandene Wohnbebauung)

Abbildung 12: Blick von Osten nach Westen auf die vorhandene Wohnbebauung
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Wirkung des Eingriffs

Durch die zusatzliche Bebauung nimmt die technisch Uberpragte Flache zu. Die ge-
planten Bebauungen fiigen sich jedoch in die bestehende Bebauung ein. Die zu-
satzliche Bebauung stellt aufgrund der vorhanden Vorbelastung keine erhebliche
Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild dar. Die neuen Gebaude sind an die um-
liegende Bebauung angepasst, so dass die Fernwirkung gering ist.

Durch das Anlegen von Gehdlzstrukturen im Norden des Geltungsbereiches wird
eine Beeintrachtigung Richtung Norden gemindert. Die Anlage des Gehdlzbestan-
des auf der Ausgleichsflache fiihrt zu einer Strukturierung des Landschaftsbildes.

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
Folgende Vermeidungsmalnahmen werden durchgefihrt:

Geholzpflanzungen auf den Grinflachen.
Geholzpflanzungen auf der Ausgleichsflache im Norden.

Bewertung der Erheblichkeit

Aufgrund der geringen Wertigkeit des Landschaftsbildes und durch die vorhandenen
Vorbelastungen und Minderungsmafnahmen ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

2.2.2.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Im direkten Bebauungsplangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale vorhanden.
Sonstige kulturell bedeutsame Funde sind ebenfalls nicht bekannt.

Im weiteren Umfeld befinden sich zwei Bodendenkmaler. Es handelt sich zum einen
um eine Siedlung aus der Spéathallstattzeit (ca. 240 m nordlich des Plangebietes)
und eine Siedlung der Hallstattzeit (ca. 180 m Ostlich des Plangebietes). Baudenk-
maler sind nicht vorhanden.

Wirkung des Eingriffs

Aufgrund der groRen Abstdnde zu den geschiitzten Denkmalen sind keine Beein-
trachtigungen von bekannten Denkmalern zu erwarten.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Sollten bei BaumafRnahmen bisher nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, ist dies gemaf Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der
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Denkmalschutzbehdrde zu melden, damit eine fachméannische Untersuchung und
ggf. Bergung gewahrleistet ist.

Bewertung der Erheblichkeit

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahme ist die Erheblichkeit gering.

2.2.2.10 Zusammenfassende Bewertung

Bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
sind Uberwiegend Beeintrachtigungen der Schutzgtiter von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Beim Schutzgut Tier und Pflanzen sowie Boden ist eine mittlere Erheblichkeit gege-
ben. Aufgrund der Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ausgleichsmaflihahmen er-
forderlich (vergleiche Kapitel 3).

2.3 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtausweisung des
Plans

Bei der Prognose muss unterschieden werden zwischen folgenden Flachen:

Die Flachen, auf der die Garagen errichtet werden sollen, sind im FNP als Fla-
che fir die Ver- und Entsorgung dargestellt. Demnach wirden die Flachen mit-
tel- bis langfristig fir diesen Zweck tberbaut werden.

Die Ackerflache im Norden des Geltungsbereiches wirde voraussichtlich lang-
fristig weiter als Ackerland genutzt werden.

Bei der Prognose der Umweltwirkungen wurden die voraussichtlichen Entwicklungen
berucksichtigt.

3 Malnahmenplanung und Ausgleichsregelung

Das vorliegende Kapitel hat zur Aufgabe, die notwendigen Vermeidungs- und Min-
derungsmafnahmen aufzuzeigen, den Ausgleichsbedarf zu ermitteln und die erfor-
derlichen AusgleichsmalBRnahmen darzustellen. Der Ausgleichsbedarf und die fest-
gelegten AusgleichsmalRnahmen werden in einer Bilanz gegeniibergestellt.

3.1 Grundlagen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gemall Baugesetzbuch erfolgt entsprechend

den Vorgaben des Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayeri-

schen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen fiir den Regel-

fall. Der Ausgleichsbedarf richtet sich nach dem naturschutzfachlichen Wert der be-
eintrachtigten Flache und nach dem kiinftigen Versiegelungsgrad auf der Flache
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(siehe Tabelle 2). Bei der Ermittlung des Ausgleichsfaktors kdnnen auch Minde-
rungsmaflRnahmen (z.B. Eingriinung, Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet, Vorgaben in Bezug auf die Vermeidung von Vollversiegelungen, Vorga-
ben flr Dachflachenbegriinungen) bedarfsmindernd berticksichtigt werden. Relativ
hohe Ausgleichsfaktoren sind bei hohen Versiegelungsgraden und bei wenig Minde-

rungsmalRnahmen anzusetzen.

Tabelle 2:

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild

Typ A

hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entsprechende Eingriffs-

Typ B

niedriger bis mittlerer Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ < 0,35

od. entsprechende Eingriffs-

schwere schwere
Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung |0,3 - 0,6 0,2-0,5
Kategorie |l Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung |0,8 — 1,0 0,5-10,8

(in besonderen Fallen 0,2)*

Kategorie Il Feld A lll Feld B 1lI
Gebiete hoher Bedeutung 1,0-3,0 1,0-3,0

(in Ausnahmeféllen dariiber)

(in Ausnahmeféllen dariiber)

*unterer Wert bei sonstigen Gebieten und Flachen, z. B. bei intensiv genutzten Spiel- und

Sportplatzen mit nur teilwei

se versiegelten Flachen

3.2 Erfassen und Bewertung von Natur und Landschaft

Der Bestand ist ausfuhrlich in Kapitel 2.1 und in Kapitel 2.2.2.3 dargestellt.

3.3 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und Ermittlung des

Ausgleichsbedarfs

3.3.1 Erfassung der Auswirkungen

Die Grundflachenzahl im Bereich der Garagenanlagen ist mit 0,6 festgesetzt (ver-
gleiche Kapitel 1.2). Dies entspricht einem Eingriffstyp mit hohem Versiegelungs-

und Nutzungsgrad (Typ A). Fir die Flache mit dem geplanten Wohnhaus wird eine
geringere Grundflachenzahl von 0,35 festgelegt, was einem niedrigen bis mittleren

Versiegelungs- und Nutzungsg

rad (Typ B) entspricht.

Die vorgesehenen offentlichen Grunflachen und das Regenrickhaltebecken werden

nicht als Eingriff bilanziert.
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In Abbildung 13 sind die Bestandsbewertung und die vorhabenbedingten Eingriffe
im Bebauungsplangebiet grafisch dargestelit.

Legende
[ cetungsbereich Bebauungspian

Planung

Garagen, Stralte, Wohnhaus, Hofflache
Grinflache

Bewertung Biotope

l:l 0 = keine Bedeutung N

[ 1 = geringe Bedeutung A

[ 2 = mittiere Bedeutung

Abbildung 13: Darstellung der Bewertung und der durch die Planung verursachten
Beeintrachtigungen
(Quelle: © Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, 2020)

3.3.2 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

In Tabelle 3 werden die Eingriffe und der sich hieraus jeweils ergebende Aus-
gleichsbedarf beschrieben. Eine Darstellung der Beeintréachtigungen mit Abbildun-
gen ist im Kapitel 3.3.1 enthalten (Abbildung 13).

Bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist bei verschiedenen Flachenkategorien
folgendes zu beachten:

- Bisher nicht bebaubare Flachen: auf bisher nicht bebaubaren Flachen, die kiinf-
tig Uberbaut werden dirfen, entsteht infolge der Eingriffe ein neuer Ausgleichs-
bedarf

- Neue Grinflachen auf bisher tGberbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen:
Grunflachen sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft und verursachen daher
keinen Ausgleichsbedarf. Daher entfallt der urspriinglich hierfir erforderliche
Ausgleichsbedarf.
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Die Grundflachenzahl im Bereich der Garagenanlagen ist mit 0,6 festgesetzt. Der
Versiegelungsgrad ist daher hoch, so dass bei geringwertigen Flachen der Aus-
gleichsfaktor zwischen 0,3 (Randstrukturen, stark anthropogen gepragt) und 0,5, bei
mittelwertigen Flachen zwischen 0,4 (Randstrukturen, anthropogen gepragt) liegt.
Hochwertige Flachen sind nicht vorhanden.

Die Grundflachenzahl im Bereich des geplanten Wohnhauses ist mit 0,35 festge-
setzt. Dies entspricht einem Eingriffstyp mit geringem bis mittlerem Versiegelungs-
und Nutzungstyp (Typ B). Der Ausgleichsfaktor bei geringwertigen Flachen liegt in
diesem Fall zwischen 0,2 bis 0,4 (je nach bereits vorhandener baulicher bzw. anth-
ropogener Uberpragung), bei mittelwertigen Flachen bei 0,5.

Es erfolgen MinderungsmalRnahmen zur Beleuchtung, Eingrinung und wasser-
durchlassigen Belagen (siehe Kapitel 3.4). Die MaBhahmen kdénnen als eingriffsmin-
dernd angesetzt werden.

Insgesamt ergibt sich ein Bedarf an Ausgleichsflachen von 0;26 0,23 ha (siehe Ta-
belle 3).

Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Biotoptyp Bedeutung |Versiegelungs- |Aus- Flache |Ausgleichsbe-
im Natur- grad Eingriffs- |gleichs- |in m? darf in m?
haushalt flache (Typ) faktor
(Kategorie)

Neu uUberbaubare Flachen
Acker gering (1) hoch (A) 0,5 2000 Lood
2486 1243
niedrig (B) 0,4 1391 556,4

Garten, strukturarm gering (1) hoch (A) 0,5 46 13,8

Grinweg gering (1) hoch (A) 0,3 43 12,9

Hof gering (1) hoch (A)) 0,3 646 193,8

niedrig (B) 0,2 6 12
10 2
Randbegriinung Anwe- gering (1) hoch (A)) 0,3 169 50,7
sen
niedrig (B) 0,3 115 34,5
mittel (11) hoch (A)) 0,4 9 3,6
niedrig (B) 0,5 e L
132 66
Streuobstwiese mittel (11) hoch (A) 1 £a7 £a7
675 675
Weg, versiegelt Keine Bedeu- hoch (A) 0 458 0
tung 458
Summe neu Uberbaubare Flachen 5653 256645
6180 2295,3

1) Rechenfehler bei der 1. Abgabe: korrigierter ehemaliger Ausgleichsbedarf: 2010 m2
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3.4 Weiterentwicklung der Planung, Mallnahmen zur Vermeidung
und Minderung

3.4.1 Ubersicht

Es werden verschiedene planerische Optimierungen durchgefihrt, die zur Minimie-
rung der Auswirkungen beitragen. Diese sind bei der schutzgutbezogenen Darstel-
lung der Auswirkungen beschrieben (siehe Kapitel 2.2.2).

Folgende MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt, um Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft weiter zu minimieren oder zu vermeiden:

Rickschnitte von Hecken und Geholzen au3erhalb der Vogelbrutzeit
Wasserdurchlassige Befestigungen

Minderung der Storwirkungen durch Beleuchtung

Verbot der Anlage von Kiesgarten

Pflanzgebote

- ,Eingriinung Einzelanwesen” (pfgl)

- ,Durchgrinung Garagenanlagen” (pfg2)

- Erhalt von randlichen, extensiven Saumstrukturen und bestehender, heimi-
scher Geholze" (pfg3)

3.4.2 Festsetzungen ohne Pflanzgebote

1. Rickschnitte von Hecken und Geholzen aulRerhalb der Vogelbrutzeit

MalRgabe

Die Baufeldfreimachung und Rodungen dirfen nur zwischen 01.10. und 28.02. au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden.

Erlduterungen

Die Bauzeitenregelungen sind erforderlich, um die Beeintrachtigungen der Tierwelt
zu mindern und um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Um To-
tungen von in Hecken bzw. Gehdlzen britenden Vdgeln und die Zerstérung derer
Nester zu vermeiden, missen Rickschnitte auRerhalb der Brutzeit européischer Vo-
gelarten stattfinden.

3. Wasserdurchlassige Befestigungen

MalRgabe

Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen
und die gering befahren werden, sind wasserdurchlassig zu gestalten.
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Erlauterungen

Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Wege und Lagerplatze miissen mit was-
serdurchlassigen Materialen befestigt werden. Diese MalBhahme bewirkt eine Redu-
zierung des Versiegelungsgrads und eine Rickhaltung des auf dem Grundstiick an-
fallenden Niederschlagwassers. Dadurch werden die Eingriffe im Schutzgut Wasser
(Grundwasser und Oberflachengewasser) vermindert. Ausnahmen gelten fir Fla-
chen, auf denen mit grundwasserschadlichen Stoffen umgegangen wird, oder die
stark befahren werden. Diese Bereiche sind wasserundurchlassig zu befestigen und
anfallendes Wasser dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten.

3. Minderung der Storwirkungen durch die Beleuchtung

MalRgabe

Zur AuRenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV- armen Lichtspektren (z.B. LED,
Natriumdampf - Niederdrucklampen) zugelassen. Die Leuchten missen dicht sein
und aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe sichern. Der Lichtkegel
muss nach unten gerichtet werden. Die Beleuchtungen diirfen maximal 80° schrag
zur Seite strahlen. Die Masthdhen sind so gering wie méglich zu halten.

Erlauterungen

Die MalRgaben sind erforderlich, um die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf der
angrenzenden Stral3e zu gewahrleisten und um die Wirkung auf die Tierwelt (nacht-
aktive Insekten, Vogel, Fledermause) mdglichst gering zu halten. Hierzu ist die Au-
Renwirkung von kinstlicher Beleuchtung auf ein Mindestmal3 zu reduzieren
(BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR IMMISSIONSSCHUTZ (LAI) 2012).

Hinweise zur Beleuchtung

Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen
nicht unmittelbar vor weil3en, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen
angebracht werden. Das Ausmal und die Intensitat der Beleuchtung der Auf3enan-
lagen sollte grundsatzlich auf die unter Sicherheitsaspekten unbedingt notwendigen
Flachen und Wege und die dort notwendige Lichtintensitat begrenzt werden. Eine
Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Flachen hinaus sollte vermieden werden.

4. Verbot der Anlage von Kiesgéarten

MalRgabe

Auf den Baugrundstiicken dirfen keine Kies- bzw. Schottergarten angelegt werden.

Erlauterungen

Kiesgarten bieten kaum geeignete Lebensraumbedingungen oder sind eine geeig-
nete Nahrungsquelle fir heimische Tierarten. Gerade im Hinblick auf den starken
Rickgang von heimischen Insekten und die zunehmende Flachenversiegelung ist
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es wichtig, naturnahe, begrinte und unversiegelte Flachen bereitzustellen und zu
bewahren. Kiesgarten wirken sich zudem durch die Warmespeicherung negativ auf
das Kleinklima aus und erschweren eine Versickerung von Niederschlagswasser.

3.4.3 Pflanzgebote

Eine Darstellung der Flachen mit Pflanzgeboten enthélt die Abbildung 14.

Abbildung 14: Flachen mit Pflanzgeboten
(Quelle: © Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, 2020)

1. Pflanzgebot ,Eingrinung Einzelanwesen® (pfgl)
MaRgaben

Je 450 m2 angefangener Grundstiicksflache wird mindestens ein groRkroniger Laub-
baum oder ein hochstammiger Obstbaum gepflanzt. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten. Rund um das Einzelanwesen wird ein ca. 6,2 m breiter, zweireihiger He-
ckenstreifen, bestehend aus standortgerechten, heimischen, Strauch- und Baumar-
ten angelegt. Die Hecke muss nur bei einer tatsdchlichen Umsetzung des Einzelan-
wesens realisiert werden. Fir die Auswahl der Heckenpflanzen gelten auch die Vor-
auswahl der Geholze sowie die Pflanzvorgaben der Pflanzgebote (siehe Kapitel
3.4.3, Unterpunkt 5).
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Um winterliche Rickzugsraume fir Insekten zu erhalten, empfiehlt es sich einen
Teil des Grassaums entlang der Hecke Uber den Winter stehenzulassen.

Erlauterungen

Die Baume und Straucher sorgen fir eine Eingliederung des Einzelanwesens in das
Landschaftsbild und fur eine Biotopstruktur fir heimische, siedlungsbezogene Tier-
arten.

3. ,Durchgrinung Garagenanlagen* (pfg2)
MalRgaben

Die Grunflachen rund um die Garagenanlagen werden durch Hecken mit einzelnen
groReren Baumen mit in Kapitel 3.4.3, Unterpunkt 5 angegebenen Gehblzen be-
grunt. Die Gehotlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die
Geholze zu ersetzen. Rund um die Hecken erfolgt eine Grunflachen-Ansaat. Wahl-
weise kénnen auch bliitenreiche Ansaatmischungen verwendet werden.

Erlauterungen

Die Durchgriinung fordert die Eingliederung der Anlagen in das Ortsbild und die op-
tische Wahrnehmung

4. ,Erhalt und Ergdnzung von randlichen, extensiven Saumstrukturen und be-
stehender, heimischer Gehétlze" (pfg3)

MaRgaben

Der Saumbereich entlang der Stralenbdschung der Altentriidinger StraRe am dstli-
chen Rand des Geltungsbereiches ist zu erhalten und in die neue Hecke, welche die
bestehende Hofstelle in nordlicher Richtung hin zur freien Landschaft abschirmt, in
die-Ausgleichsflache zu integrieren. DerBereich-wird-wie-der Rest der-Ausgleichs-
flache-gepflegt: Die Hecke wird als ca. 6,2 m breiter, zweireihiger Heckenstreifen,
bestehend aus standortgerechten, heimischen, Strauch- und Baumarten angelegt.
Fur die Auswahl der Heckenpflanzen gelten auch die Vorauswahl der Gehdlze sowie
die Pflanzvorgaben der Pflanzgebote (siehe Kapitel 3.4.3, Unterpunkt 5). Um winter-
liche Ruckzugsraume fir Insekten zu erhalten, empfiehlt es sich einen Teil des
Grassaums entlang der Hecke Uber den Winter stehenzulassen.

Der vorhandene Gehoélzbestand auf einem Teilbereich des bestehenden Obstgar-
tens sollen erhalten bleiben.

Alle Geholzbestande sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle
werden ersetzt.
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Erlauterungen

Durch den Erhalt von bestehenden Gehdlzen und extensiven Saumstreifen und die

Ergadnzung durch neue Pflanzungen wird der Eingriff in Natur und Landschaft durch

das Vorhaben minimiert und die Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild ver-
bessert.

5. Hinweise zu Pflanzgeboten und der Ausgleichsflache
5.1 Gehdlze

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miis-
sen so gewdahlt werden, dass der Sicherheitsraum zu angrenzenden Stral3en sowie
erforderlichen Sichtflachen freigehalten werden. Die Abstande sind durch geeignete
MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Bei allen Geholzen, die groRer als 2 m wachsen sollen, muss der Mindestabstand

der Gehdlzpflanzungen zu angrenzenden Grundstlicken von 2 m eingehalten wer-
den. Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungslei-
tungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mind. 2,50 m Entfernung von Ver-

sorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden,

so sind SchutzmafRnahmen der Anlage notwendig. (DIN 1998) ist einzuhalten.

Der empfohlene Pflanzabstand fiir die Strauchpflanzungen bei der Eingriinung be-
tragt 1 bis 1,5 m. Als Abstand zwischen den Baumpflanzungen wird bei der Eingri-
nung 10 bis 15 m empfohlen. Die Heckenpflege umfasst ein abschnittsweises Auf-
den Stock-Setzen der Straucher alle 10 bis 20 Jahre.

Fur alle Gehdlzpflanzungen sollen bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietsei-
gene Herklnfte verwendet werden (gilt nur die Straucher der Pflanzgebote pfg2 und
pfg3, fir Baume nach Mdglichkeit).

Fur die Anlage der Ausgleichsflache regelt 840 BNatSchG, dass nur gebietsheimi-
sche Gehoblze aus dem Vorkommensgebiet 5.2 -Frankische Alb* verwendet werden
dirfen.

Die Pflanzgruben der Baume mussen mindestens den Anforderungen gem. FLL
Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2 entsprechen.

Bei den Pflanzqualitaten sind folgende Mindestvorgaben einzuhalten:

Glteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen
Baume / Hochstamme fir Einzelbaume: mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 12-14 cm.

- PflanzgroBe Straucher fir Hecken: mindestens Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe
je Verfugbarkeit 60-100/100-150 cm.
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Fur die Auswahl der Pflanzen fir die Eingriinung der Garagenflachen und Einzelan-
wesens werden folgende Arten vorgeschlagen:

Baume fir Gehdlzbestand und Einzelstellung (Baume mit einer H6he bis max.
12 m) (pfgl, pfg 2, pfg 3):

- Pyrus pyraster (Wildbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

- Amelanchier arborea (Felsenbirne)

- Malus tschonoskii (Wollapfel)

- Prunus x schmitti (Zierkirsche)

- Robinia pseduoacacia (Kugelakazie)

- Sorbus x thuringiaca (Thiringische Saulen-Mehlbeere).

Straucher (pfg 1, pfg 2, pfg 3, Ausgleichsflache):
Strauchqualitaten der oben genannten Baumarten

- Corylus avellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn

- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Fur die Begriinung des Einzelanwesens (pfgl) kbnnen aufgrund geringerer Ein-
schrankungen auch gréRere Baume gepflanzt werden. Nach Moglichkeit sollten ge-
bietsheimische Baume gepflanzt werden. Gebietsheimische Baumarten sind z.B.

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Neben den bereits aufgeflhrten Strauchern und Baumen kénnen auf-der-Aus-
gleichsflache-{Ausgleichsflache)-auch folgende Baum- und Straucharten unter ande-
rem in Frage, da diese durch ihre Bluten und Frichte eine Nahrungsquelle fur die
heimische Tierwelt darstellen:
Baume

- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

- Prunus padus (Gewo6hnliche Traubenkirsche)

- Prunus mahaleb (Felsen-Kirsche)
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Straucher
- Rhamnus frangula (Faulbaum)
- Prunus spinos (Schlehe)
- Rosa canina (Hunds-Rose).
- Ligustrum vulgare (Liguster)

Weitere Informationen und gebietsheimische Baum- und Straucharten kdnnen dem
Leitfaden des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
.Leitfaden zur Verwendung gebietsheimische Gehélze" (2012) entnommen werden.

3.4.4 Sonstige Hinweise
Folgende sonstigen Hinweise sind zu beachten:

Die Ausgleichsflachen sind im Eigentum des Vorhabentragers. Eine weitere Si-
cherung ist nicht notwendig.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie
bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand
erhalten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst innerhalb des Geltungsbe-
reichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschuitzt werden.
Sollten bei BaumaflRnahmen bisher nicht bekannte Bodendenkmaéler entdeckt
werden, ist dies geman Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz unverziglich der
Denkmalschutzbehdrde zu melden, damit eine fachméannische Untersuchung
und ggf. Bergung gewahrleistet ist.

3.5 AusgleichsmalRnahmen

Als AusgleichsmalRnahmen kénnen grundsatzlich nur solche MaBhahmen anerkannt
werden, die zu einer Aufwertung der Flache von mindestens einer Wertstufe flihren.
Nur dadurch kénnen Wertminderungen, die durch das Vorhaben verursacht werden,
kompensiert werden. Pflegemallinahmen, die nur einen bereits bestehenden Zu-
stand aufrechterhalten, sind keine geeigneten Ausgleichsmalinahmen.

Der Ausgleich fur die neuen Eingriffe erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches.

3.5.1 Vorgaben der Landschaftsplanung

Grundsatzlich sollen bei der Entwicklung von AusgleichsmafRnahmen die Vorgaben
der ortlichen Landschaftsplanung beriicksichtigt werden. Im Bereich der geplanten
Ausgleichsmalnahme ist Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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3.5.2 Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangebiets

Ein Uberblick tiber die geplante Ausgleichsflache Al , Anlage eines Streuobstbe-
standes mit Blumenwiese und Heckenriegeln“ ist in Abbildung 15 dargestellt.

A Legende
J Ausgleichsfldche A1

= 7‘ Streuobstbestand mit Extensivgrinland

l:l Geltungsbereich

Abbildung 15: Ubersichtsplan Ausgleichflache Al: Anlage eines Streuobstbestandes
mit blitenreichem Extensivgriinland; i
(Quelle: © Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, 2020)

Ausgleichsflache A 1: Anlage eines Streuobstbestandes mit blitenreichem Ex-

tensivgrunland-und-Heckenriegeln
MaRgaben

Auf einer ca. 0,23 ha groRen Ackerflachen auf dem Flurstick 2531, Gemarkung und
Gemeinde Wassertriidingen, erfolgt die Anlage einer Streuobstwiese mit artenrei-

chem Grinland-Heckenriegelh-unrd-Einzelbaumen.

Auf der Ackerflache werden als lockerer Bestand hochstammige, regional verbrei-
tete Streuobstsorten gepflanzt (Pflanzabstand je nach Baumart zwischen 8 und 15
m). Bei der Wahl des Pflanzstandortes ist der Schutzabstand der Stromleitungen zu
beachten. Bei erdverlegten Anlagen ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.
Die Erdverkabelung ist in den nachsten Jahren geplant. Die Flache zwischen den
Obstbdumen, Einzelbdumen und entlang der Heckenriegel wird durch Ansaat in eine

Umweltbericht (Stand 67-09.2620 1. Tektur 30.10.2025) 41




Stadt Wassertriidingen — Mischgebiet ,Westlich der ﬁ

Altentridinger Stral3e”
BAADER KONZEPT
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

extensive, blitenreiche Mahwiese umgewandelt. Dafilr wird entsprechend der Vor-
haben des FLL-Leitfadens ,Begrinung mit naturraumtreuem Saatgut” mit gebietsei-
genem Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 12 ,Frankisches Hlgelland" angeséat. Das
entstehende Extensivgrinland ist dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu erhalten.
Als Nutzung des Extensivgrinlands ist eine ein- bis zweimalige Mahd, je nach Nut-
zung und Witterungsverlauf, einschlie3lich des Abraumens des Mahdgutes vorzuse-

hen. Eine extensive Beweidung ist moglich. Um-winterliche-Rickzugsraume-firtn-

Bei der Pflege sind folgende Punkte zu beachten:

— Verzicht auf Dingung der Flache

— Keine Verwendung von Spritzmitteln (u.a. keine Herbizide, Insektizide etc.)

— 1 bis 2- malige Mahd der Flache mit Mahgutabfuhr

— Mahen mit Schlegelmahwerk bzw. Mulchgeréaten verboten

— Die erste Mahd erfolgt in der Regel nicht vor dem 15.6.

— Ein friherer Mahdzeitpunkt ist in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden
maoglich

— Fdr Insekten einen Teil des Grassaumes entlang der Hecken als Rilckzugs-
guartier stehen lassen und erst im nachsten Jahr wieder mahen

— Pflanz- und regelméaRiger Pflegeschnitt der Obstbaume

— Ggf. Bewasserung der neu gepflanzten Obstbaume in den ersten Jahren

i hni aael

— Verbot jeglicher Lagerhaltung (u.a. Grinschnitt, Silage, Mist, Holz etc.).

Hinweis: Im 1. Jahr nach Ansaat des Extensivgrinlandes sind bei unerwiinschtem
Samenpotenzial im Boden zusatzliche Pflegeschnitte und das Abrdumen des
Schnittguts notwendig.

Erlauterungen

Die anzulegende Streuobstwiese sowie die Heckenriegel und das Extensivgriinland
dienen als Ausgleich fir die durch das Vorhaben erzeugten Eingriffe. Insbesondere
der Verlust des vorhandenen Gartens mit alteren Obstbaumen soll durch die Anlage
einer groRBeren Streuobstwiese ausgeglichen werden. Zielzustand ist eine mittel- bis
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hochwertige artenreiche Extensiv-Mahwiese mit einem alteren Obstbaumbestand
(Kirzel gemafl Bayerischer Biotopwertliste: B442), der sowohl fur Fledermause und
Vogel ein siedlungsnahes Nahrungs- und Quartierangebot zur Verfiigung stellt.

Die MalRnahme ist innerhalb eines Jahres nach dem Neubau der ersten Garagen
umzusetzen.

3.6 Bilanzierung

Die folgende Tabelle 4 zeigt den Umfang der AusgleichsmalRnahmen. Der Aus-
gleichsbedarf von 0,274 ha kann durch die Ausgleichsmaflnahmen vollstandig er-
bracht werden.

Tabelle 4: Ubersicht (iber die AusgleichsmaRnahmen
Num- |Bezeichnung, |[MaRnahmenziel MaRnahme anerkenn-
mer |Flurstick bare GroRe

Al Anlage eines | Streuobstwiese mit artenrei- | Ansaat einer Blumenwiese, Pflanzen| 0274-ha
Streuobstbe- chem, blitenreichem Griinland [ von Obstbaumen und Hecken, exten- 0,23 ha
standes mit Blu- | und Heckenriegeln sive Griinlandnutzung
menwiese und
Heckenriegeln,
2531 Wasser-
tridingen

Summe anrechenbarer Ausgleichsflachen 0, 274-ha
0,23 ha

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist somit ausgeglichen.

4 Alternativen

Bei den im vorliegenden Bebauungsplan zur Versiegelung vorgesehenen Flachen
handelt es sich gré3tenteils um Flachen, die bereits von mindestens drei Seiten von
einer bestehenden Bebauung umgeben sind. Die vorgesehenen Bebauungen fligen
sich in die bestehende Bebauung ein, so dass die im Zuge des Eingriffs neu ge-
schaffenen Betroffenheiten somit vergleichsweise gering sind. Eine Ausweisung an
anderer Stelle hatte demnach voraussichtlich gréRere Eingriffe in Natur und Land-
schaft zur Folge. Zudem werden die Garagenanlagen im Bereich der neu errichteten
Wohnblécke bendtigt, so dass weiter vom Bedarfsort entfernte Garagenanlagen ne-
ben einer zusatzlichen Flachenversiegelung nur wenig Nutzen bringen wirden.
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Durch die Ausweisung der Wohnbauflache im nérdlichen Geltungsbereich gehen
landwirtschaftliche Flachen verloren. Die Wohnbauflache gehért zu dem stidlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb, so dass ein Interesse an einen direkten
Anschluss zum bestehenden Wohn- und Arbeitsbereich besteht. Es kommt durch
die Ausweisung zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung im Auf3enbereich. Durch
die Begrinung der Wohnbauflache und der anschlielenden Ausgleichsflache wer-
den die Flachen im Vergleich zum Ausgangszustand ,Acker" strukturiert, wodurch
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden. Der neu inanspruchge-
nommene Bereich gliedert sich an die bestehende Bebauung an. Insgesamt sind
auch hier die zusatzlichen Betroffenheiten vergleichsweise gering, so dass eine
Ausweisung an anderer Stelle voraussichtlich zu mehr Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft fihren wirde.

Eine Ausweisung des Vorhabens an anderer Stelle ware aus umweltfachlicher Sicht
daher ungiinstiger. Aus diesem Grund sind keine weiteren Alternativen zu prifen.

5 MonitoringmalRnahmen

Gemal Anlage zu § 2a BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu machen, welche
MaRnahmen zur Uberwachung der Planungswirkungen ergriffen werden. Es werden
folgende Monitoringmafnahmen durchgefihrt:

Spatestens 1 Jahr nach dem Bau der ersten Garagenanlagen oder des Wohnge-
baudes priift die Stadt, ob die Eingrinungsmalnahmen und AusgleichsmalRnah-
men entsprechend den Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich um-
gesetzt sind.

Nach 5 Jahren prift die Stadt, ob sich die AusgleichsmalBhahmen entsprechend
ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

Die Erfolgskontrolle der AusgleichsmalRnahmen wird der Unteren Naturschutz-
behotrde vorgelegt.
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6 Zusammenfassung

Die Stadt Wassertriidingen plant in direktem Anschluss an das Wohngebiet ,Lehen-
feld" die Errichtung einer Garagenanlage. Die Anlage beinhaltet ca. 70 Garagen und
dient hauptsachlich den Bewohnern der angrenzenden Siedlung. Zusatzlich zu den
geplanten Garagenanlagen wird eine bestehende Maschinenhalle mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Fir diese Halle ist eine Umnutzung als Unterstellmdglich-
keit fir Wohnmobile geplant. Auf einer weiteren Teilflache im Norden des Geltungs-
bereichs ist eine Flache zur Errichtung eines Wohnhauses geplant. Westlich und um
das Wohnhaus herum sind die KompensationsmalRnahmen geplant.

Die Grof3e des Plangebietes innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches betragt
ca. 4,36 0,78 ha und umfasst die Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 2531 (teilw.), 2530/2
(teilw.), 2578/4 und 2630/6 der Gemarkung Wassertriidingen.

Bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
sind Uberwiegend Beeintrachtigungen der Schutzgtiter von geringer Erheblichkeit zu
erwarten. Beim Schutzgut Tier und Pflanzen sowie Boden ist eine mittlere Erheblich-
keit gegeben. Aufgrund der Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich

Durch die Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen kann der Eingriff gemindert
werden. Die Eingrinungsmafnahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets kénnen
eingriffsmindernd berlcksichtigt werden. Weitere wichtige MinderungsmafRnahmen
sind wasserdurchlassige Befestigungen sowie die Minderung der Stérwirkungen
durch die Beleuchtung des Mischgebietes.

Der Ausgleichsbedarf begriindet sich insbesondere durch die Beanspruchung von
Ackerflachen und einem Kleingarten (Obstbdaume mit-Hecken).

GemalR der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen von planungsrelevanten Arten aus allen Artengruppen bei Durchfiih-
rung von VermeidungsmafRnahmen und einer CEF-MaRRhahme ausgeschlossen wer-
den.

Um insgesamt den durch die Eingriffe verursachten Ausgleichsbedarf zu erbringen,
wird eine Ausgleichsmaflinahme innerhalb des Bebauungsplangebiets auf der Flur-
nummer 2531, Gemarkung und Gemeinde Wassertridingen, durchgefihrt. Hierfur

werden auf einer ca. 8;,274-ha 0,23 ha groRRen Ackerflache Obstbaume-Heckenrie-
gelund Extensivgriinland angelegt und extensiv gepflegt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist somit ausgeglichen.
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BEILAGE 1

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
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